Obec Jenstejn

nam. 9. kvétna 60
250 73 Jenstejn

PODKLADY K JEDNANI

PRO PATE ZASEDANI ZASTUPITELSTVA OBCE JENSTEJN
KONANE DNE 28.4.2011

V Jenstejné dne 20.4.2011

Jifi Sojovsky, starosta

Datum: 28. dubna 2011
Misto: Obecni Ufad v JenStejné, ndm. 9. kvétna 60, 250 73 JenStejn, zasedaci mistnost (v
prizemi)
Cas: od 19.30 hod.
Program:

1. Urceni ovéfovatell zapisu a zapisovatele
Schvaleni pofadu jednéni
Oveéreni schvaleni zapisu z minulého zasedani zastupitelstva a kontrola usneseni

PFijeti rozpoctového opatfeni €. 1/2011 v souvislosti s bodem 5 pofadu jednani

o > w DN

Schvaleni koup& pozemkil p.&. 282/21 a 255/2 v k.. Jen$t&jn o rozloze 1576 m? v k.u.
Jenstejn od spole€nosti Novy JenStejn a.s. a souvisejici smluvni dokumentace

IS

Projednani zamérd na prodej pozemku z majetku obce
7. Rizné
8. Diskuse




Podklady k bodim 1 az 3 navrZzeného porfadu jednani nebyly zpracovany, protoZze jsou
procesniho charakteru (body 1 az 3), pfipadné pribéh jejich projednavani nelze odhadnout a
svolavatel nenavrhuje Zadna specificka usneseni (body 7 az 8)

BOD 4. PRIJETIi ROZPOCTOVEHO OPATRENi €. 1/2011 V SOUVISLOSTI
S BODEM 5 PORADU JEDNANI

Obsah: Obsahem tohoto podkladu je zdavodnéni navrhu na provedeni rozpoétového opatfeni
€. 1/2011 obce Jenstejn. Tento navrh vychazi ze skutecnosti, Ze v rozpoc¢tu obce Jenstejn, ktery
byl schvalen na 4. zasedani zastupitelstva dne 28.2.2011, nebylo kalkulovdno (UmysIng)
s nejistym vydajem tykajicim se odkoupeni pozemkd v arealu Novy JenStejn, na kterém je
zamérem realizovat stavbu matefské Skoly. Nyni existuje shoda mezi spole¢nosti Novy Jenstejn
a.s. a obci Jenstejn o odprodeji pfislusnych pozemkd tak, jak je odidvodnéno pod bodem 5.
navrzeného poradu jednani.

Usneseni_ €. .... /5/2010-2014: ,Zastupitelstvo obce Jenstejn schvaluje rozpoctové opat/eni ¢.
1/2011, a to vrozsahu zavaznych ukazateld pAjmd a vydajd rozpoctu tak, jak je uvedeno v
pfiloze ¢. ........ k zapisu z tohoto zasedani zastupitelstva obce Jenstejn.” (Viz PFiloha €. 1

k témto podklad &m)

Dlvodova zprava:

NavysSeni ¢astky je navrhovano o cca o 800 tis. K&, coz odpovida fadoveé €astce kupni ceny
pozemku (788 000,- K¢&) dle bodu 5. pofadu jednani tohoto zastupitelstva. Vyssi ¢astka nez kupni
cena je navrhovana v navaznosti na souvisejici naklady s touto transakci (cena za geometricky
plan, poplatek za vedeni jistotniho Uc¢tu, naklady na Gfedni ovéfeni podpist a spravni poplatky pfi
fizeni u katastralniho Ofadu apod). Soucasné dochazi jeSté k menSi technické upravé
schvaleného rozpod¢tu. Timto usnesenim neni automaticky schvalovana koupé danych pozemkd.
Jsou jen plnény povinnosti dle § 16 zakona €. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech dzemnich
rozpoctd, ve znéni pozdéjSich predpisu:

(1) Rozpocet mdze byt po jeho schvéleni zménén z ddvodu

a) zmeény v organizaci hospodéa/sstvi financovaného rozpoétem (organizacni zmény),

b) zmény pravnich predpist ovliviujicich vysi rozpoctovanych prijmd nebo vydajd (metodické
zmény); patfi mezi né také cenové zmény ovlivnéné zménami pravni Upravy regulovanych cen,
nebo

¢) zmény objektivné pdsobicich skutecnosti ovlivriujicich plnéni rozpoctu pAjmd ¢i vydajd (vécné
zmeény).

(2) Zmény rozpoctu se provadeéji rozpoctovymi opatfenimi, které se eviduji podle casové
posloupnosti.

(3) Rozpoctovym opatfenim je

a) pfesun rozpoctovych prostiedkd, pfi némz se jednotlivé prijmy nebo vydaje navzajem ovlivriuji,
aniz by se zmenil jejich celkovy objem nebo schvaleny rozdil celkovych pfijmd a vydajd,

b) pouZiti novych, rozpoétem nepredvidanych pfijmd k dhradé novych, rozpoétem nezajisténych
vydajd, ¢imz se zvySi celkovy objem rozpoctu,

c) vazani rozpoctovych vydajd, jestlize je jejich kryti ohroZzeno neplnénim rozpoctovych pfijmd;
timto opatfenim se objem rozpoctu snizZuje.

(4) Rozpoctova opatfeni se uskutecriuji povinné, jde-li o zmény ve finanénich vztazich k jinému
rozpoctu, o zmény zavaznych ukazateld vici jingm osobam nebo jestlize hrozi nebezpeci vzniku
rozpoctového schodku.”



BOD 5. SCHVALENI KOUP E POZEMKU P.€. 282/21 A 255/2 V K.U. JENSTEJN O
ROZLOZE 1576 M?V K.U. JENSTEJN OD SPOLE ENOSTI NOVY JENSTEJN A.S.
A SOUVISEJIiCi SMLUVNI DOKUMENTACE

Obsah: Obsahem tohoto podkladu je zd{vodnéni navrhu na odkoupeni pozemku od spole¢nosti
Novy Jenstejn, a.s. p.&. 282/21 a 255/2 v k.U. Jenstéjn v k.. Jenstejn o celkové rozloze 1576 m?
za cenu 500,- K&/m? za idelem vystavby matefské $kolky na téchto pozemcich (viz P¥iloha &. 2-
2 ktémto podklad am: Geometricky plan ). Odkoupeni téchto pozemk( bude zaloZeno na
smluvni dokumentaci, ktera je uvedena v pfilohach k témto podkladim.

Usneseni €. .... /5/2010-2014: ,Zastupitelstvo obce JensStejn schvaluje:

a) uzavreni kupni smlouvy se spolec¢nosti Novy JensStejn a.s., se sidlem Praha 1, Palackého
715, 110 00 IC: 276 18 277, jehoZ pfedmétem je odkoupeni pozemkd p.&. 282/21 a 255/2
v k.0. Jenstéjn vzniklych oddélenim:

(i) z pozemku oznadeného jako pozemek p.¢. 255 o vymére 13 714 m? (orné ptda), v
k.0. a obci JensStejn, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem
pro Stfedoceskych kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, na LV ¢. 476, oddélen

pozemek oznadeny jako pozemek p.&. 255/2 o vyméré 310 m?, a

(i) z pozemku oznadeného jako pozemek p.&. 282/8 o vyméie 12 086 m? (orna puda), v
k.0. a obci Jenstejn, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem
pro Stfedoceskych kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, na LV €. 476, oddélen

pozemek oznadeny jako pozemek p.&. 282/21 o vyméré 1 266 m?,

a to na zakladé geometrického planu vypracovaného Vladimirem Fouskem, 120 00
Praha 2, Skrétova 10, Gfedné ovéfeného Gfedné opravnénym inZenyrem Ing.
Vladimirem Pokornym dne 27.1.2011 pod ¢. 44/2011

za cenu 500,- K& za 1 m?, tj. celkem za kupni cenu 788 000,- Ké, a to podle vzoru kupni

smlouvy uvedené v Pfiloze €. .......... k z&pisu z tohoto zasedani zastupitelstva obce
Jenstejn, véetné priloh.” (Viz PFiloha €. 2, véetn é 2-1, 2-2, 2-3, 2-4, 2-5, 2-6, 2-7 k témto
podklad dm)

b) uzavieni Smlouvy o zfizeni jistotniho Gc¢tu mezi spolec¢nosti Volksbank CZ, a.s., se
sidlem: Praha 4, Nusle, Na Pankraci 1724/129, PSC: 140 00, IC: 25 08 33 25 jako
bankou, spole¢nosti Novy Jenstejn a.s. jako prodavajicim a Obci Jenstejn jako kupujicim,
a to v souvislosti s odkoupenim pozemkdm Obci Jenstejn dle pism. a).“ (Viz Pfloha ¢é. 3
k témto podklad dm)

Duvodova zprava: Obec JenStejn nemd v soucasné dobé vhodny pozemek pro stavbu
matefské Skoly, pfiCemz stavajici kapacity matefskych Skol v okoli jsou v soucasné dobé
vycerpany a pro Skolni rok 2011-2012 nebyly dle naSich informaci pfijati do okolnich matefskych
Skol ani pfedskolni déti z JenStejna. Proto se jevi jako naléhavé vybudovat v JenStejné obecni
MS; predpokladem je dvoutfidni MS pro celkem cca 48 déti.

S ohledem na stavajici Uzemni plan obce JenStejn a jiz v minulosti zapocaté Gvahy ohledné
umisténi matefské Skoly v Jenstejné vesla obec v jednani s developerem (Novy JenStejn a.s.) a
financujici bankou (Volksbank CZ a.s.) ohledné odkoupeni vhodného pozemku(ti) pro MS.
Vysledkem téchto jednani, které probihaly jiZ od konce lorfiského roku, je stavajici moznost obce
odkoupit pozemky o vymére 1576 m? od spole¢nosti Novy Jenstejn, a to v prostoru u parkovaci
plochy v ramci II. etapy projektu Novy Jenstejn. Kupni cena &inf 500,- K& m?.

Smluvni dokumentaci, ktera je predkladana k realizaci koupé, tvofi vlastni navrh kupni ceny,
véetné sedmi pFiloh, a dale smlouva o jistotnim Gc¢tu jako bézny nastroj k ochrané zajmu
kupujiciho pfi hrazeni kupni ceny pfi pfevodu nemovitosti.



BOD 6 PROJEDNANI ZAM ERU NA PRODEJ POZEMK U Z MAJETKU OBCE

Obsah: Obsahem tohoto podkladu je uréeni pozemkd, u nichz je v sou¢asné dobé na strané
nize uvedenych osob zajem na jejich odkoupeni od obce Jenstejn. Soucasné je v jednom ze
¢tyfech uvazovanych odprodeju pozemkl feSena i otdzka odkoupeni ¢asti pozemk( ze strany
obce Jenstejn. V ramci tohoto bodu pofadu jednani se nebude rozhodovat o schvaleni odprodeje,
ale o schvaleni podminek odprodejl, které budou pfipadné realizovany az v navaznosti na
postupy dle zadkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, tj.
na zékladé:

a) predchoziho zvefejnéni zaméru pfi dodrzeni minimalni zakonné lhaty pro zvefejnéni

tohoto zdméru a nasledného
b) schvéleni daného odprodeje zastupitelstvem obce Jenstejn.

Konkrétné se jedna o tyto pozemky a zdjemce o koupi, ktefi podali Zadost o jejich odkoupeni:
* p. Kasik — parc. €. 315/22, k.0. JenStejn, 100 m2 (v daném pfipadé se jedna o odprodej
pozemku p. Kasikovi vrozsahu vétSim nez 100 m2 - hodnota 100 m? je vyjadfenim
rozdilu mezi takovym pozemkem a pozemki, které bude naopak kupovat obec JenStejn

od p. Kasika;

« pi. Rebitkova — pozemek parc. &. 41/5, k.0. Jenstejn, 144 m2 (oddéleno z pozemku parc.
¢. 41/3);

» pi. Strachova — pozemek parc. €. 40/17, k.0. JenStejn, 52 m? (oddéleno z pozemku parc.
¢. 40/2);

e p. Bezvoda — ¢ast pozemku parc. €. 40/2, k.0. Jenstejn, 228 m2,

Tyto pozemky jsou zobrazeny v Pfiloze €. 4 k témto podkladim.

Usneseni_€. ..../5/2010-2014: ,Zastupitelstvo obce Jenstejn bere na védomi Zadosti p. Kasika,
pi. Rehackové, pi. Stachové a p. Bezvody na odkoupeni nékterych pozemkd od obce Jenstejn
tak, jak jsou schematicky vyznacdeny v Pfiloze ¢&. .......... k zapisu z tohoto zasedani
zastupitelstva obce JenStejn, a souc¢asné stanovi tyto podminky pro rozhodovani zastupitelstva o
odprodeji pozemkd:

a) obci musi byt pfedlozen geometricky plan na oddéleni pAslusnych pozemkd ze strany
Zadateld;

b) obec zajisti souhlas s oddélenim pozemkd;

c) obec zajisti znalecké posudky na odprodeje téchto pozemkd;

d) cena za pfevod pozemkd bude odpovidat cené dle znaleckych posudkd, pAcemz
podminkou prevodu (podani navrhd na vkladu bude prfedchozi uhrazeni kupni ceny a
nahrady nakladd na pfislusny znalecky posudek nad ramec kupni ceny.” (schematické
znazorn éni dot éenych pozemk 1, viz Pfiloha €. 4 k témto podklad @m)

Duvodova zprava:

Nenavrhuje se. Svolavatel pfedpoklada, Ze zastupitelé a vefejnost vyjadfi své pFipominky
k odprodeji pfimo v ramci jednéni zastupitelstva a na zakladé této diskuse bude bud rozhodnuto,
Ze obec nema zajem na odprodeji jednotlivych pozemkud, anebo se uréi postup pfi pfipravé
dalSich krokl ke schvaleni pfevodu na zastupitelstvu obce JensStejn a predpokladané smiuvni
podminky (zejména finan¢ni povahy).



