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Postup pfi pofizovani upravy
uzemniho planu (pofizovatel)

1.1

1.2

1.3

Uvod

Uzemni plén sidelniho dtvaru Jenstejn (dale UPSU) byl schvalen 14. 6. 2000,
Zména 1.Ups Jenstejn byla schvalena 19. 6. 2002, Zména 2. UPSU byla
schvalena 28. 6. 2006. Zastupitelstvo obce na svém 11, zasedani dne
22.12. 2011 rozhodlo pofidit Upravu tzemniho planu dle §188
zak.183/2006Sb. Dne 3. 9. 2012 pozadala obec o pofizovani tpravy Méstsky
Ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor Gzemniho rozvoje

a pamétkové péce jako piisluny Gfad uzemniho planovani. Uréenou
zastupitelkou pro spolupraci pfi pofizovani tpravy Gizemniho planu je
zastupitelstvem schvélena Ing. arch. Magdalena Hlavackova. Doplfiujici
prizkumy a rozbory zpracovala v inoru 2013 spole¢nost UNIT architekti,
s.r.0., ktera je i zpracovatelem Gpravy Gzemniho planu. Zpracovatel
vypracoval névrh tpravy tizemniho planu dle §188 stavebniho zakona a bylo
zahajeno fizeni o navrhu, spoleéné jednani probéhlo 27. 9. 2013, od 9.9.2013
do 27.10.2013 byl navrh Upravy vystaven k vefejnému nahlédnuti, dotéené
organy uplatnily své stanoviska, kazdy mohl uplatnit své pfipominky, vie bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou. Krajsky rad Stfedodeského kraje, odhor
Zivotniho prostfedi a zem&délstvi v koordinovaném stanovisku ze dne

10. 10. 2013 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni viivil na Zivotni prostiedi
a soucasné vyloucil vjznamny vliv pfedloZené koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Nebyly poZadovany varianty feseni.
Pofizovatel vyvolal rozpor se stanoviskem Ministerstva dopravy, rozpor byl
vyieSen dohodou ke dni 31. 1. 2014,

Posouzeni Krajskym Gfadem

Navrh Gpravy uzemniho planu byl spoleéné s kopiemi doruéenych stanovisek
dotcenych organ a pripominek vefejnosti zaslan k posouzeni Krajskému
Uradu Stfedoceskeho kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery vydal dne

17. 4. 2014 stanovisko, ve kterém uvadi, Ze neshledal zadné rozpory a proto
s navrhem souhlasi a je mozné nasledné projednat. Krajsky tiad
Stredoceského kraje upozomil na $patnou formulaci regulativd, ktera vede ke
sniZeni vyuZitelnosti Uzemné planovaci dokumentace pro rozhodovani

v zemi, Formulace byla na zaklad& upozornéni upravena.

Navrh Upravy Gzemniho planu byl upraven na zakladé vysledkii spoleéného
jednani, stanovisek dotéenych organi a pipominek sousednich obci
a vefejnosti.

Vefejné projednani

Vefejne projednani upraveného a posouzeného Navrhu Gpravy (izemniho
planu podle §52 odst. 1 stavebniho zakona bylo oznameno vefejnou
vyhlaskou, navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 19. 5. 2014 do
26.6.2014 na Obecnim (ifadé Jenstejn a na Méstském Gfadé Brandys nad
Labem — Stara Boleslav, pracovisté Praha, odbor izemniho rozvoje

a paméatkové péce, nam. Republiky 3, Praha 1 a na elektronické aredni desce

obce ana www.brandysko.cz.

Vefejné projednani s vjkladem projektantd, ing. arch, Filipa Tittla a

Ing. arch. Jana Karaska se konalo 19. 6. 2014 v zasedaci mistnosti obecniho
Ufadu Jen3tejn. Namitky a pfipominky dorucené do terminu verejného
projednani a do 7 dnli ode dne vefejného projednant byly pofizovatelem ve
spolupréci s uréenou zastupitelkou a projektantem vyhodnoceny, Navrh
vyhodnoceni pfipominek a Navrh rozhodnuti o namitkach byly odeslany
dotéenym organim a Krajskému tfadu Stredogeského kraje jako
nadfizenému organu Gzemniho planovani, nikdo neuplatnil nesouhlasné
stanovisko, navrh byl tedy pedloZen zastupitelstvu obce k vydani.
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Udaje o spInéni pozadavkii obce
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2.2

Podstata upravy izemniho planu obce Jenstejn

Podstatou je (iprava stavajici izemné planovaci dokumentace v podohé
zmeny €, 2 ze dne 28. 6. 2006 a to do podoby, ktera bude v souladu s platnou
legislativou. Rozhodujici pro Gpravu jsou zejména nésledujici pravni predpisy:

= zakona 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist,

®  vyhlaska 500/2006 Sh. o izemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence (zemné planovaci
¢innosti,

= wyhlaska 501/2006 Sb. o obecnych poZadaveich na vyuzivani
uzemi

Zarovef je soucasti poZadavkii obce digitalizace tizemniho planu do formatu
GIS dle metodiky MINIS (ve verzi 2.2).

Udaje o spinéni pozadavki

PoZzadavky byly v tipravé v celém rozsahu spinény, po dohadé

s objednatelem byl upraven systém zpfesnéni vedeni &ar v ramci procesu
digitalizace: v zastavéném Gzemi obce byly Gary ohraniéujici plochy vefejnych
prostranstvi (véetné komunikaci) vedeny po katastralni hranici viude tam, kde
byla katastrélnim hranice podkladem pro kresbu Gzemniho planu.



Vyhodnoceni koordinace
vyuzivani tzemi z hlediska
Sirsich vztahu
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3.3

Soulad stavajici UPD s Politikou (izemniho rozvoje

Obec Jenstejn spada do spravniho obvodu ORP Brandys nad Labem - Stara
Boleslav a je dle Politiky Gzemniho rozvoje 2008 zafazena do rozvojové
oblasti OB1 Praha. Zadné dalsi konkrétni poZadavky z PUR pro obec
nevyplyvaj.

Na Uzemi obce se naléza koridor kapacitni silnice SOP - silniéni okruh kolem
Prahy (R1). Pozadavky pro umisténi byly v izemnim planu upfesnény,

Soulad stavajici UPD se Zasadami Gizemniho rozvoje
Stfedoteského kraje

Zasady uzemniho rozvoje vedle skuteénosti prevzatych z Politiky Gzemniho
rozvoje vymezuji na izemi obce vefejné prospésnou stavbu RO1 - Ropovod
Druzba. Jeho pozice vzdalena od vymezenych rozvojovych ploch nikterak
nema vliv na koncepci rozvoje obce ve stavajici UPD.

Regionalni biokoridor RK 1151 byl uveden do souladu se ZUR Stfedoceského
kraje.

Zadné dalsi skutenosti ovliviiujici celkovou koncepci rozveje obce ve
stavajici UPD ze ZUR Stfedoceského kraje nevyplyvaji.

Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $ir§ich
vztaht véetné souladu s UPD vydanou krajem (pofizovatel)
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20. 7.
2009 usnesenim vlady CR.

Zasady (zemniho rozvoje stfedogeského kraje byly vydany v prosinci 2011,
nabyly Gginnosti 22. 2. 2012,

Katastralni Uzemi obce Jentejn se nachazi v oblasti OB1 stanovené politikou
uzemniho rozvoje. Pro tuto oblast nejsou stanoveny Zadné specifické tkoly
k feSeni v Gzemnim planovani.

Soulad navrhované Upravy Gzemniho planu se Zasadami (zemniho rozvoje
a s Politikou izemniho rozvoje byl opakované provéfovan ve véci koridoru
silniéniho obchvatu kolem Prahy (SOP dle Politiky tizemniho rozvoje, SOKP
dle Ministerstva dopravy). Politika izemniho rozvoje vymezije SOP (SOKP)
jako koridor rychlostni silnice, graficky je vyznaden ve schématu 5 Doprava
silniéni cervenym oblakem, ze kterého se nedé dovodit, e by nutné
prochazel pravé Gzemim obce Jenstejn. Pofizovatel vychaz z §31 odst, 2
stavebniho zakona, kde je uvedeno, Ze ,politika izemniho rozvoje s ohledem
na moZnosti Uzemi koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad tzemniho rozvoje,
tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jinymi Gstrednimi spravnimi
organy...", déle z §36 odst. 1 stavebniho zakona, ktery urduje, Ze ,Zasady
tzemniho rozvoje ...vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu

a stanovi poZadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy nebo koridory pro
vefejné prospésné stavby...soudasné s navrhem zasad tizemniho rozvoje se
zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi“ a z §36 odst. 3
.zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech tizemi kraje zpfesfiuji
arozvijeji cile a tkoly uzemniho planavani v souladu s politikou Gzemniho
rozvoje".
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Z vy$e uvedeného usoudil pofizovatel, Ze trasa SOKP (SOP) uréena politikou
tzemniho rozvoje je bezesporu zamérem nadmistniho vyznamu a Ze tedy
koordinace tohoto zaméru na Uzemi kraje pfislu$i zasadam tizemniho
rozvoje. Vymezovani zamérd nadmistniho vyznamu tedy nepfislusi
jednotlivym izemnim planim a tedy ani tzemnimu planu Jendtejna.
Vzhledem k tomu, Ze v rozsudku Krajského soudu 50A 12/2013 - 87 je
uvedeno, Ze Opatfeni obecné povahy - Zasady tzemniho rozvoje
Stredoceskeho kraje schvalené usnesenim zastupitelstva Stfedoéeského
kraje dne 19. 12. 2011 pod ¢. 4-20/2011/ZK se v éasti vymezujici koridor pro
vefejné prospéénou stavbu D011 - silniéni okruh kolem Prahy v (iseku
Brezinéves (D 8) - R10 (+ 1x MUK) zruuje ke dni pravni moci toho rozsudku,
tento koridor neni jiZ vymezen v Zasadach tizemniho rozvoje Stfedogeského
kraje. Navazujici ¢asti trasy SOKP nejsou ani vymezeny v Zasadach
tzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Pokud byly tyto trasy soudem v ZUR zrugeny pro nedostatetné vyhodnaceni
viivd, je pravdépodobné, Ze budou v aktualizacich ZUR trasy znovu
provéfovany, moZna nejen v plvodnich trasach, Pofizovatel ma za to, Ze
tzemnimu planu Jenstejna nepfislusi pfedem usuzovat, jak budou trasy
provéreny, ani jak by mohly byt vyhodnoceny, domnivé se tedy, Ze tato
koordinace pfisludi nadfazenym dokumentacim ZUR zvlastg, byli tento
koridor v trase vymezené ZUR (kterou také navrhuje ministerstvo dopravy)
zruden rozsudkem soudu pro nedostate¢né vyhodnoceni synergickych

a kumulativnich vlivl. Je jisté, Ze co nebylo dostatedné provéfeno v ZUR,
nemize provéit Gzemni plan, ktery nema takovy Uzemni rozsah. Bylo by jist&
mimo smysl| (izemniho planovéni vymezovat koridor nadmistniho, & dokonce
celorepublikového vyznamu bez souvislosti s celkem. Je proto dle
poiizovatele vhodné ponechat koordinaci trasy na ZUR, kterym toto
upfesnéni zaméru z PUR néleZi,

V Gzemnim planu je tedy uvedeno feseni dle dohody k Feeni rozporu
s Ministerstvem dopravy, které pofizovatel povazuje z vy3e uvedenych
divodu za souladné jak s Politikou Gzemniho rozvoje, tak Zasadami
zemniho rozvoje.

Vefejné prospééna stavba R01 ropovod Druzba nema vliv na koncepci
rozvoje obce vzhledem ke vzdalenosti od rozvojovych ploch, je vyznaden
vetné ochranného pasma dle (zemné analytickych podklada.
Regionéln biokoridor RK 1151 uveden do souladu se ZUR.

Z4dné dalgi problémy souladu s uvedenymi dokumentacemi nebyly fedeny.

Dokumentace je tedy v souladu s politikou tizemniho rozvoje s tizemné
plénovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni stavajici UPD na zakladé Uzemné
analytickych podkladi ORP Brandys nad Labem — Stara
Boleslav

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav byly
aktualizovany na zakladé dopliiujicich prizkumd a rozbori provedenych
projektantem.

Vyhodnoceni stavajici UPD na zakladé dopliiujicich
prizkumi a rozbort

Vramci pfipravnych praci na (ipravé Gzemniho planu byly projektantem
zpracovany dopliiujici prizkumy a rozbory. Nové zjisténé skuteénosti byly
nasledné zapracovany do Gzemniho planu.

Nové zjisténe skutecnosti vyplyvajici z doplfiujicich prizkumi a rozbora byly
v Upravé zapracovany. Konkrétné jsou popsany niZe (kapitoly 3.14 a 3.15).



Komplexni zdtivodnéni
pfijatého feseni
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= Komplexni zdivodnéni pfijatého Feeni je rozdéleno do dvou casti:
prvni cast (1) je aktualizované pivodni zdivodnéni fe$eni zmény
C. 2 UP; druha ¢ést (1) je zdivodnénim dpravy a jejich jednotlivych
kroka.

Komplexni zdiivodnéni feseni zmény €. 2
(ze dne 28. 6. 2006) Gzemniho planu

Zakladni udaje

= Autorem pivodniho tzemniho plénu, z jeho? textové asti toto
zddvodnéni vychazi, je C.H.S, Praha, s. I. 0.

1. Zhodnoceni dfive zpracované zemni dokumentace
Obecni zastupitelstvo schvalilo na svém zasedani dne 14. 6. 2000 (zemni
plan sidelniho Gtvaru Jenstejn.

Zména & 1 UPSU byla schvalena 19. 6. 2002 - cilem zmény €. 1 bylo
rozsifeni lokality Novy Jengtejn téméf k silnici 111/0103. Pro tuto lokalitu bylo
stavebnim (fadem vydano Uzemni rozhodnuti.

O pofizeni zmény &. 2 UPSU rozhodlo obecni zastupitelstvo na svém
zasedani dne 17. 12. 2003 usnesenim & 12/2003.

O zhotoviteli (firma C.H.S. s.r.0., Osadni 12, Praha 7) bylo rozhodnuto dne
3. 3. 2004 usnesenim ¢. 3/2004.

Zadani zmény & 2 UPSU Jenstejn zastupitelstvo schvalilo dne 10. 5. 2005

Uzemni dokumentace byla zpracovana jako slouceny koncept a navrh zmény
& 2 UPSU Jenstejn dle zakona &. 50/1976 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich pedpisi a vyhlasky &. 135/2001 Sb.

0 Uzemné planovacich podkladech a (izemné planovaci dokumentaci ve
znéni pozdéjsich predpist.

2. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
Stavajici UPD nenarusuje a neposkozuje slozky Zivotniho prosttedi uvedené
v §78. odst. 4 zékona ¢. 183/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpis.

Cilem zmény €. 2 bylo promitnout do Gzemni dokumentace potfebné Upravy
tak, aby umoZnily investor(im Iépe vyuzivat plochy zastavéného

a zastavitelného Gzemi. Zasadné se neménila koncepce piivodniho UPSU,
navrZene nové obytné plochy navazuji na piivodni zastavéné a zastavitelné
zemni obce.

Urbanisticka koncepce

1. Vymezeni feSeného Gzemi

Resené Uzemi zahmuje katastralni Gzemi obce Jenstejn a katastralni Gzemi
obce Dehtéry o celkové vymére fedeného spravniho Uzemi 513 ha. Ob& obce
mély v dobé vydani zmény celkem 540 obyvatel.

V ramci zmény €. 2 obec navrhla Gpravu katastralni hranice mezi obci
Jenstejn a Radonice — navrzena byla vzajiemna vyména tzemi o rozloze cca
1,2 ha tak, aby stavajici tenisova hala, ktera je prevazné na k. 0. Radonice a
Castecné na k. (. Jenstejn, byla cela véetné pozemku na k. . Radonice.



S tim je spojeno i pfevedeni pozemku schvaleného obchvatu Radonic na k. 4.
Radonice z k. . Jenstejn. Kompenzaci za tento pfevod je (iprava hranic jjiZni
Casti mezi k. U. Jentejn a k. 4. Radonice ve prospéch k. . Jentejn. Prvni
Gast zmény (ve prospéch obce Radonice) byla iz provedena, druha zatim
nikoliv.

2. Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot tizemi

Zménou €. 2 se neménily zakladni vstupni idaje o souéasném stavu
obyvatel, sociélni ani ekonomické strukture.

Sidelni struktura se neménila, v platnosti ziistala dle schvaleného uzemniho
planu.

Obyvatelstvo - zména ¢. 2 neménila zasadné plvodni vstupni idaje
0 tzemi, vychazi z mimého naristu poétu obyvatel v poslednim desetileti.
Nejvétsi narist poctu obyvatel byl pfedpokladan v Dehtarech.

Pocet obyvatel (orientacni):

JENSTEJN

soucasné zastavéné (izemi 450
Vystavba — Novy Jenstejn 1550
Nar(st viivem zmény ¢. 2 100
Celkem 2100
DEHTARY

soucasné zastavéné tzemi 80
Nar(ist viivem zmény ¢. 2 450
Celkem 530
CELKEM fedené (izemi 2630

Pamétkové chranéné objekty a lokality - v fegeném Uzemi se nachézei
nemovité kulturni pamatky a lokality, které byly respektovany.

V feSeném Uzemi se nachazi nemovité kulturni pamatka - stiedovéka tvrz
s obrannou véZi kruhového plidorysu, vedena pod ¢. 22288/2072. Tato
skutecnost byla v Gzemnim planu zohlednéna vymezenim ochranného
pasma.

Celé fedené (izemi je vedeno jako Gizemi s moZnymi archeclogickymi nélezy,
jakekoli zemni prace je nutno ohlasit archeologickému stavu UA PPC,

Ekologicka stabilita Gzemi a krajinné prostfedi - tyto slozky nebyly
zasadné naruseny, v ramci zmény €. 2 do8lo k zasahu do umist&ni lokalnich
biocenter a biokoridor(i v souladu s tehdej$imi zaméry obce a odboru ochrany
ZP - M&U Brandys n. I. - Stara Boleslav (pracovité Praha). Ve zméné &. 2
byly navrzeny dalsi plochy zelené v ramci biocenter a hiokoridori.

3. Navrh urbanistické koncepce

Vyznam a funkce obce Jenstejn ve struktufe osidleni je dan pfiznivou
polohou u silnice druhé tfidy & 610 a snadnou dostupnosti z Prahy, je zde
dostupna pfiméstska autobusové doprava vzdalenost od metra trasy B je
deset minut.

Resené Gzemi ma i zajimavy krajinny raz, zejména v okoli Radonického
potoka, kde se nachazeji mensi lesiky se skalnimi piskovcovymi vychozy a
travnaté i bylinné porosty. Jinak je krajina dosti zemédglsky vyuzivana. Presto
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se obec stava typickou oblasti trvalého pfiméstského bydleni, jehoz vyuZziti se
zvysuje.

Obec Jenstejn je zajimava svym historickym pldorysem, kde okrouhlou
naves dopliiuji radiéiné situované statky a parcely a pomérmé dochovana véz
stfedovéke tvrze.

Obec Dehtary je rozlozena podél silnice 111/0114, v pivodnim UPSU nebylo
pocitano s jejim rozvojem - v této obci je velky zajem o nové obytné a
komeréni plochy.

Vazby na 5iri tizemi, které byly zpracovany v pivodnim UPSU obce JenStejn
nebyly zménami ovlivnény. Doslo k rozvoji obytnych a komerénich ploch
zejména v obci Dehtary. S rozvojem obce Dehtary bylo také nutno Fesit
infrastrukturu - zejména vodovod a kanalizaci a zménu trasy silnice 11/0114,
ktera nyni prochézi stfedem obce a ma negativni viivy na kvalitu bydleni.

Plochy pro novou obytnou zéstavbu se nachazeji severné od nové
komunikace v navaznosti na soucasné zastavéné (izemi obce, plochy pro
nerusici vyrobu a sluzby jsou situovany na jizni stranu tak, aby vytvofily
bariéru viiéi komunikaci 1. tfidy, ktera protin4 jihovychodni cip feseného
zemi ve vzdalenosti cca 800 m od obce.

V obci JenStejn se zmény tykaly funkéniho vyuZiti ploch - zejména byvalého
zemédélského arealu a rozsifeni obytné lokality Novy Jenstejn. Dale byl
navrZen objezd obce z vychodni strany tak, Ze plynule navazuje na stavajici
silnici 111/0107, ktera zajistuje napojeni na komunikaci 11610 severné od obce
Jenstejn.

Soucasné s rozvojem obce bylo tfeba fesit zasobovani vodou a kanalizaci.

Dale byla navrzena zména trasy biokoridord &. 7 mezi obci Jentejn 5
a Dehtary a Uprava polohy biocentra ¢. 2 a 3 po konzultaci s odborem ZP -
M&U Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

Limity vyuiiti uzemi
Limity vyuZiti Gzemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrzeného vyuziti ploch,

USES, vedeni inzenyrskych siti stavajicich a navrhovanych, platnych
préavnich pfedpis, vydanych (zemnich rozhodnuti atp.

Ochranna pasma technické infrastruktury:

(1) Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV:
15 m na kazdou stranu od krajniho vodice
(2) Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV :
2 (7) m na kazdou stranu od krajniho vodice
(3) Ochranné pasmo zemniho vedeni VN a NN:
1 m na kazdou stranu od krajniho vodige
(4) Ochranné pasmo trafostanice:
20 m (venkovni), 7 m (stozarové), 2 m (zd&né), 1 m (vestavéné)
(5) Ochranné pasmo VVTL plynovodu (TRANSGAS) 2 x DN 900,
1 x DN 1000:
4 m, bezpecnostni pasmo 200 m na kazdou stranu od osy potrubi
(6) QOchranné pasmo VTL plynovodu, bezpegnastni pasmo:
dle DN (nezjisténo)
(7) Ochranné pasmo ropovodu DN 500 (MERO):
300 m na kazdou stranu
(8) Ochranné pasmo produktovodu DN 200 (CEPRO):
300 m na kazdou stranu od osy
9) Ochranne pasmo dalkovych komunikagnich a ovladacich

metalickych a optickych kabeli:
2 m od osy na kaZdou stranu
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4.5

(10) Ochranné pasmo COV:

50 m

(11) Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace do 500 mm:;
1,5 m od osy na obé strany

(12) Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace nad 500 mm:
2,5 m od osy na obé strany

(13) u vodovodnich fadi nebo kanalizaénich stok o praméru

nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjiho lice zvySuji
01,0m

Ochranna pasma dopravni infrastruktury

(14) Ochranné pasmo komunikaci I. tfidy:
50 m na kazdou stranu od osy krajniho pruhu
(15) Qchranné pasmo komunikaci I, a lll. tfidy:
15 m na kaZdou stranu od osy krajniho pruhu
(16) Ochranné pasmo letisté Kbely je vymezeno samostatnym

lizemnim rozhodnutim

Doprava

V navrhu €. 2/9 a 2/13 byly navrzeny zmény trasy silnic Ill. tfidy za Géelem
zlepeni dopravy v feSeném tzemi a zkvalitnéni bydleni v obcich.

V navrhu €. 2/9 byl navrzen obchvat obce Dehtary z jizni strany, v navrhu

¢. 2113 je navrZen obchvat obce Jenstejn z vychodni strany. Bylo doporugeno
obnovit silnici 111/0103, ktera je v nevyhovujicim stavu, v parametrech
odpovidajicich CSN 73 6110.

Komunikace mistni shémé byly navrzeny ve tfidé B2.

Doprava v klidu

Parkovani v obytné zastavbé se odehrava pfevazné na soukromych
parcelach rodinnych domd, Easte¢né v ulicich. Mensi parkovaci plocha je
pfed Obecnim Ufadem a pied restauraci,

V novych obytnych lokalitach by tak méla byt zajisténa parkovaci mista na
soukromych parcelach a garazich rodinnych ¢ obytnych domd. Nové
parkovaci plochy by mély byt soucasti ploch pro ob&anskou vybavenost,
ploch pro sport a rekreaci a prestavbového zemi.

Mistni hromadna autobusova doprava

Autobusové zastavky jsou vzdy ve stfedu obce (Radonice, Jenstejn, Dehtary),
v Novém Jenstejné byla navrZena novéa autobusova zastavka, dnes
obsluhovana autobusovou linkou 378,

Sir&i dopravni vztahy zlstavaji beze zmén.

Zasobovani pitnou vodou

V dobé névrhu bylo v obci Jenstejn zajidt&no zasobovani vodou stavajici
vodovodni siti, ktera byla napojena na nové vybudovany pfivadés vody

z Vinofe, Tento pfivadéc je ukoncen na severozapadnim okraji lokality Novy
Jentejn, kde byla ve vystavbé vodovodni sit.

Napojeni obce Dehtéry je mozné z Nového Jenstejna, dale propojenim na
Svémyslice a Zelene, ¢imz by doslo k propojeni sité HMP z Vinore a2 do
Zelence, kde je voda odebirana z vodovodniho pfivadéée Kérany - Praha.
Timto propojenim by doslo ke zlep3eni kvality vody i k zabezpedeni
bezporuchové dodavky vody obci Vinof, Jenstejn, Dehtary, Svémyslice,
Zeleneg.



V Jenstejné byla navrzena Gzemni rezerva pro vybudovani zasobniho
vyrovnavaciho vodojemu, ktery bude vybudovan v pfipadé piekrogeni mozné
kapacity piivadéce vody.

Celkovy planovany pocet pfipojenych obyvatel na vodovod v obci Jenstejn a
Dehtary je 2630 a dale zajisténi vody pro ob&anskou vybavenost a komeréni
zonu,

Vypocet potieby vody:
Navrhovy pocet obyvatel:
Jenstejn a Novy Jenstejn 2000 obyvatel

Priméma denni potfeba vody:

Qd = 2000x 0,150 = 300,0 m3/ den = 12, 5 m3 hod = 3, 47 I/s
Maximaini denni potieba vody:

Qm =300 x 1,4 = 420,0 m3/den = 17,5 m¥hod = 4,86 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody:

Qh=17,5x2,1= 36,75 m3hod = 10,20 I/s

Dehtary 80 obyvatel

Priimérna denni potieba vody:

Qd =80 x 0,150 = 12,0 m¥/den = 0,5 m3hod = 0,14 I/s
Maximalni denni potieba vody:

Qm=12x1,5= 18,0 m¥/den = 0,75 m3hod = 0,21 I/s
Maximaini hodinova potfeba vody:
Qh=0,75x2,1=1,58 m¥hod = 0,44 Iis

Narist dle zmény &. 2 izemniho planu a po propojeni vodovodu:

Novy Jenstejn, rozvojové lizemi 100 obyvatel
Dehtary - obytné rozvojové zemi 450 obyvatel
Ob¢anska vybavenost - Novy Jenstejn - 2,6 ha

Komeréni zéna Dehtamy - Jih - 8,8 ha

Celkovy planovany podet obyvatel 2630 obyvatel
Zaméstnanci v komerénich zénach 450 zam.

Priimérna denni poteba vody:

Qd = (2630 x 0,150) + (450 x 0,040) = 412,5 m¥/den = 17,19 m¥hod = 4,77 I/s
Maximalni denni potfeba vody:

Qm =412,5 x 1,4 = 577,5 m¥/den = 24,06m3hod. = 6,68 I/s

Maximalni hodinova potieba vody:

Qh = 24,06 x 2,1 = 50,53 m¥hod = 14,04 I/s
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Kanalizace

V dobé névrhu byla obec Jenstejn odkanalizovana na stavaijici Gistirnu
odpadnich vod v Jenétejné P vystavbe Iokality Novy Jendtejn byla
vybudovana erpaci stanice, ktera precerpava splaskové vody z nové lokality
do systému splaskové kanalizace v Jenstejn a odpadm vody jsou Cistény na
stavajici ¢istimé odpadnich vod. V pfipadé vycerpani kapacity stavajici COV
bude nutné v éerpaci stanici COV vyménit Cerpadla a ¢ast odpadnich vod
peCerpavat na istirmu do Vinofe. Odkanalizovani obce Dehtary bude

v souladu s planem rozvoje vodovodii a kanalizace Stfedo¢eského Kraje
realizovano tlakovou kanalizaci s domovnimi tiakovymi éerpacimi stanicemi.
Vytlagny Fad bude zalstén na stavajici &stirmu odpadnich vod na
severovychodnim okraji obce Svémyslice. COV ve Svemysilmch ma
dostateénou kapacitu pro stavajjci podet obyvatel, pfi postupném zvySovani
a nariistu odpadnich vod bude COV rozéifena.

Nezneisténe vody destové budou v maximéini mife zasakovany na vlastnich
pozemcich. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zviétseni odtoku do
recipientu oproti sou¢asnému stavu. Bylo proto doporugeno pouze
odkanalizovéni mistnich komunikaci se zafazenim prvkd pro retenci vody do
celkové koncepce odvadéni destovych vod.

Vypocet spotieby vody:
Navrhovy pocet obyvatel:
Jenstejn a Novy Jenstejn 2000 obyvatel

Priméma denni spotieba vody:

Qd = 2000 x 0,150 = 300,0 m3/den = 12,5 m3hod = 3,47 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody:

Qh = (300 : 24) x 2,1 = 26,25 m3hod = 7,29 l/s

Dehtary 80 obyvatel

Priméma denni spoteba vody:

Qd = 80 x 0,150 = 12,0 m3/den = 0,5 m¥hod = 0,14 I/s
Maximalni hodinova potieba vody:

Qh=(12:24) x 6,2 = 3,1 m¥hod = 0,86 I/s

Nariist dle zmény €. 2 Gzemniho planu a po propojeni vodovodu:

Novy JenStejn — rozvojové izemi 100 obyvatel
Dehtéry - obytné rozvojové tzemi 450 obyvatel
Obé&anska vybavenost - Novy Jenstejn - 2,6 ha

Komeréni zéna Dehtary - Jih - 8.8 ha

Celkovy planovany podet obyvatel 2630 obyvatel
Zaméstnanci v komerénich zdnach 450 zam.

Jenstejn a Novy Jenstejn

Primérna denni potieba vody:

Qd = (2100 x 0,150) + (150 x 0,040)= 321,0 m%den = 13,38 m3hod = 3,72 /s
Maximalni hodinova poteba vody:

Qh =(321:24) x 2,1 = 28,09 m3thod =7,8 I/s

Dehtary

Primérma denni potfeba vody:

Qd = (530 x 0,150) + (300 x 0,040) = 91,5 m¥/den = 13,81 méthod = 1,06 lis
Maximaini hodinova potieba vody:

Qh=(91,5:24) x 2,4 = 9,15 m¥hod = 2,54 I/s
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4.8

Zasobovani zemnim plynem

Pro zajisténi kvalitniho Zivotniho prostiedi v obci je vhodné rozsifovat rozvody
plynu po obci. Stavajici zastavba obce Jendtejn je zasobovana zemnim
plynem ze STL plynovodu s provoznim tlakem 0,3 MPa, ktery je napojen na
vysokotlaké regulacni stanice ve Vinoii a Radonicich. V lokalité Novy Jenstejn
je vybudovana nova plynovodni sit, ktera slouZi pro zasobovani novych domd
zemnim plynem. Stfedem této lokality prochazi STL plynovod PE 110, ktery
ma dostatecnou kapacitu pro zasobovani plynem obce Dehtary.

V nové plynofikovanych tizemich je pogitano s vyuzitim zeraniho plynu na
topeni, ohfev TUV a na vareni, v komerénich zonach je mo2né pouit plynu i
k technologickym G&el(im.

Vypocet potieby zemniho plynu:

Stavajici pocet obyvatel:

Jendtejn a Novy Jenstejn 2000 obyvatel
Dehtarny 80 obyvatel

Narist dle zmény €. 2 zemniho planu:

Novy Jenstejn — rozvojové Gzemi 100 obyvatel
Dehtary — obytné rozvojové Gzemi 450 obyvatel

Obcanska vybavenost - Novy Jenstejn - 2,6 ha
Komeréni zéna Dehtary - Jih - 8,8 ha

Celkovy planovany podet obyvatel 2630 ohyvatel

Spotieba zemniho plynu (m3fhod):

Rodinné domy + maloodbératelé 2100 m3/hod
Domov dlichodcti 75 m3hod
HSM (zemédélsky areal) 70 m3/hod
Obé&anska vybavenost - vihled 130 m3/hod
Komeréni zéna — vyhled 440 m¥hod
CELKEM 2815 m¥hod

Zasobovani elektrickou energii

Oznageni transformaénich stanic - stavajicich

Jendtejn

TS 1/ Domov diichodct - vykon 630kVA, pFihradova
TS 2/ Zdéna - 250kVA, zdéna

TS 3 /U bytovek - 400kVA, pfihradova

TS 4/ JZD - zrudena, navrZeno presunuti

Novy Jenstejn
TS 5/ Dle PD - 630k VA, kiosek
TS 6/ Dle PD - 2x630k VA, kiosek

Dehtary
TS 8/ Obec - 250 kVA, zd&na

TS 9/ Svémyslicka - 250 kVA, pfihradova
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Pfipojeni novych objekti dle stavajici UPD

Vyznacena oblast v lokalité "IVa" Novy Jenétejn - ob&anska vybavenost na
plose 2.2ha. Zastavba v této oblasti bude pfipojena z nové TS16 o vykonu
630 kVA jako kioskova. Pozadovany odbér je mozné pfipojiti z TS7

(630 kVA, kiosek) v zavislosti na skutegnych pozadaveich odbéru v danych
lokalitach,

Rozvojové tzemi Novy Jenstejn bude napojeno nasledujicimi stanicemi:
- TS7 o vykonu 630 kVA
Rozvojové Gizemi v obci Dehtary bude pfipojeno nasledujicimi stanicemi:

- TS10 o vykonu 630 kVA
- T811 o vykonu 630 kVA
- TS12 o vykonu 630 kVA
- TS13 o vykonu 630 kVA
- TS14 o vykonu 630 kVA
- TS15 o vykonu 630 kVA

Vystavba téchto TS byla predjednana STE, a.s. Brandys n. Labem a je
dimenzovana na pozadovany pfikon, ktery pro uvedenou zastavbu byl
stanoven na 2519kW. TS budou pfipojeny kabelovym vedenim VN 22kV
v zemi ze stavajiciho venkovniho vedeni 22kV zokruhovanim trasy
kabelového vedeni VN dle vykresové Gasti.

Zastavba v plode Z9 bude pfipojena ze stavajici TS9 u které bude provedena
Uprava spocivajici ve vyméné stroje o vykonu 250kVA za navy stroj o vikonu
400kVA.

Transformacni (zemi JZD bude zasobovano z nové presunuté kabelové
trafostanice TS4.

Vystavba TS16 v lokalité Novy Jenstejn byla predjednana na STE, a.s.
Brandys n.Labem. Pro zastavbu byla navrZena stanice o vykonu 630kVA
s ohledem na poZadovany pikon, ktery pro uvedenou zastavbu je 520kW.
TS bude pfipojena kabelovym vedenim YN 22kV v zemi zasmyckovanim
naTS7

Nova vedeni VN 22 kV
Pro oblast Novy Jenstejn budou nové TS pfipojeny kabelovym vedenim 22kV
v zemi, které bude pfipojeno zasmyckovanim na stavajici T3.

Pro oblast Dehtéry bude na vhodném misté dané oblasti dle vykresové &asti
provedena kabelovym svodem odbocka VN 22kV pro nové TS. Vhodné misto
je tfeba zvalit vzhledem k obsluznosti stanice, ktera éini 300m. Jednotlivé TS
10-15 budou pfipojeny zasmy&kovanim kabelového vedeni 22kV v zemi,
které bude dle poZadavki STE a.s. zokruhovano, viz vykresova &ast.

Pielozky vedeni VN 22 kV
V dané oblasti nedochazi ke kfiZeni venkovniho vedeni VN 22kV
se zajmovou oblasti, pfelozky vedeni VN 22kV se proto neuvazovaly.

Vedeni NN 0,4kV

Pro oblast Novy Jenstejn bude zastavba pfipojena sekundarnimi kabelovymi
vyvody z TS7 a TS 16 uloZenymi v zemi. Trasa kabelového rozvodu NN bude
upfesnéna v dal3i fazi zpracovani projektové dokumentace pro danou oblast
na zéakladé konkrétniho zadani o umist&ni jednotlivych provozd véetné jejich
velikosti a poZadovanych prikont.

A3



4.9

Pro oblast Dehtéry bude zastavba v danych lokalitach pfipojena sekundérnimi
kabelovymi vyvody NN 0,4kV, které budou vyvedeny z jednotlivych TS10-15
a budou uloZeny v zemi. Podrobné rozloZeni kabelovych siti bude feseno

v navazném stupni zpracovani projektové dokumentace véatné rozmisténi
piipojkovych skfini pro jednotlivé objekty RD a provozoven komeréni

zony.

Ve stavajici staré ¢asti obce Dehtary je provedena rekonstiukce venkovniho
vedeni NN 0,4kV. Ve stavajicim UP bylo navrzeno uloZeni do zemé.

Spoje a telekomunikace

Oblast katastralniho izemi Jenstejn - Dehtéry je pfipojena na telefonni sit
prostrednictvim napajecich kabelll z TU Koely. Trasa kabelového vedeni

z TU Kbely pFes Vinof a Radonice vede z&jmavou oblasti, Napajeci kabelové
vedeni bylo kapacitné nedostacujici pro poZadovany nardst telefonnich linek
poZadovanych v ramci stavajiciho UP nové zastavby zvi4sté v lokalitach
obce Dehtary.

V rozvojove oblasti Novy Jentejn bude pfipojeni danych lokalit na JTS
feSeno v ramci telefonizace celé oblasti Nového Jenstejna, pro ktery je
planovana rezerva cca 750 par(i. Uvedena kapacita je zabezpedena
kapacitou 50-ti pardi z Vinofe, ktera konéi u ¢.p.89 vedle UR 37/4. Utastnicky
rozvadéc je pfipojen z Vinofe pfes 2SR 37/41-85. Do téhoz mista jsou v trase
pfivodniho kabelu poloZeny i HDPE trubky pro opticky kabel. Pfedpoklada se
v daném misté osazeni koncentratoru DLC prosttednictvim kterého bude
mozné pro danou oblast vyuZit 700 part.

Nova telefonni sit bude Fedena kabelovym vedenim v zemi.

Vlastni obec Dehtary je pfipojena na JTS kabelovym vedenim v zemi ze
sitového rozvadéce SR 34 v Radonicich, Vinofska ul. &.p.31. Kabelove
vedeni obsahuje celkem 1-100par(, které jsou vyvedeny na (gastnické
rozvadéce UR34/1-UR34/11. Tato kapacita pokryva stavajici oblast obce
Dehtéry s rezervou cca 20-ti pari, coz je pro novou zastavku obce
nepostaéujici.

Rozvody mistni telefonni sité v obci jsou feseny kabelovym vedenim v zemi.

PoZadovany nardst telefonnich linek v ramci zmény stévajiciho UP pro
lokality v obci Dehtéry Ize fesit dle vyjadreni Ceského Telecomu a.s. dvojim
zplisobem:

Jedna z moZnosti je novy pfivodni kabel s poZadovanou kapacitou, ktery
bude poloZen jako pfipoloZ a bude pfipojen na vyge uvedeny SR 34

v Radonicich. V nové zéstavbé bude rozvod fegen kabelovym vedenim v
zemi prostiednictvim diléich Gcastnickych rozvadéi UR. Jejich rozmisténi
a pocet bude navrzen v nasledném zpracovani PD na zakladé skuteénych
pozadavk(l a upfesnéni jednotlivych lokalit z hlediska zastavby RD

a provozoven komercni zony.

Druhou moZnosti je v ramci pokladky mistni telefonni sité v lokalité Novy
Jenstejn provést do trasy vykopu poloZeni HDPE trubek vychazejicich ze
zmifiovaného pfipojného mista u ¢.p.69, kde tyto trubky kongi. Trubky HDPE
by byly zataZeny na vhodné misto v oblasti obce Dehtéry a zakongeny na
koncentratoru DLe. Z nové vzniklého mista bude feden v ramci zpracovani
nasledného stupné PD kabelovy rozvod mistni telefonni sité k podruznym UR
v navaznosti na upfesnéni jednotlivych lokalit z hlediska zastavby RD

a provozoven komeréni zény,

VSeobecné je uvaZovana minimalizace venkovnich siti a v ramci jejich
rozifovani prevod stavajiciha venkovniho vedeni na kabelove,

-14-



4.10

4.1

412

413

Nakladani s odpady o
Nakladani s odpady bylo ponechano dle pivodniho UPSU. Obec ma obecné
zavaznou vyhlasku o nakladani s domovnim odpadem ¢.1/92.

Pfirodni faktory a Zivotni prostfedi
Ve zméné ¢. 2 UPSU obce Jenstejn nedoslo k zabor(im pozemk( uréenych
k pInéni funkci lesa ani k naruseni vyuZitelnosti prirodnich zdrojl.

Zménou &.2 nebyly dotéeny z&jmy ochrany ZPF. Plochy pro zastavitelna
Uzemi byly navrzeny tak, aby nedoslo ke znehodnoceni Zivotniho prostiedi a
aby byla zajisténa ochrana pfirody.

Prvky USES: byla navrzena zména trasy lokalniho biokoridoru &. 7 do polohy
vzdalengj$i od zastavéného tizemi, biokoridor bude obsahovat stavajicl
maloplosnou zelefi. Minimalni $itka biokoridoru je 15 m. Déle byla navrzena
zména polohy lokalniho biocentra ¢. 2 a 3 do reélné vymezitelného Gzemi.

Ostatni prvky USES byly zachovany dle pavodniho UPSU.

Mezi biocentrem €. 2 a zastavénym tizemim lokality Novy Jenstejn bude
maloplosna zelefi a travni porosty slouzici rekreaci obyvatel.

Ochrana ovzdudi - v feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadny stfedni nebo velky
zdroj imisi,

Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb

Vymezeni ploch a staveb pro vefejné prosp&$né stavby je podkladem pro
pripadné vyvlastnéni staveb nebo pozemki podle stavebniho zakona
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii, pokud nebude mozno fegeni
majetkopravnich vztah(i dosahnout dohodou nebo jinym zplisobem.

* Vefejné prospésnymi stavbami jsou trasy viech novjch komunikaci a
inZenyrskych siti vedenych v téchto trasach ve viech zastavitelnych lokalitach
v feSeném Uzemi.

* Nové inZenyrske sité vedené ve stavajicich vefejnych komunikacich nejsou
zpravidla znaceny, protoZe neni nutné tyto pozemky vykupovat. Sougasti
novych komunikaci v zastavitelném Gzemi, vyznagenych jako VPS, jsou
vSechny potfebné inZenyrské sité.

Reseni pozadavku civilni ochrany
Zménou ¢. 2 UP nebyly dotéeny z&jmy obrany statu a civilni ochrany.
DoloZka civilni ochrany dle vyhlasky & 380/2002 Sb.

Stavajici pocet obyvatel cca 1000, cilovy stav cca 2630.

Podle vyhlasky ¢. 380/2002, §20, jsou poZadavky civilni ochrany v obci
Jendtejn a Dehtary fedeny takto:

a) ochrana Uzemi pfied priichodem prilomoveé viny: zastavba obce se
nenachazi v zéplavove oblasti, zaplavové Gzemi vodotee neni vyhl4eno,
v inundacnim (zemi potoka neni nové zastavba navrhovana, v souéasné
zastavénem (zemi obce je potok zatrubnén.

b) Zéna havarijniho planovani: neni

¢) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti: Obec nema na svém
katastralnim Gzemi moZnost ukryti obyvatel. Evakuace obyvatelstva a jeho
ubytovani mimo fe$ené (izemi — neni naplanovano.

d) skladovéni materialu CO: pro skladovani prosttedki individuelni ochrany je
vyclenéna mistnost na OU, vydej prostfedkd na zvukovy signal, se kterym
bude obyvatelstvo seznameno vyhlaskou. Jako shérné misto humanitarni
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pomoci ze vyuzit budovu OU.

e) Vyvezeni nebezpetnych latek mimo urbanizované Gzemi: shér
nebezpecného odpadu zajistuje firma A.S.A. s. 1. 0. 2 X ro¢né, odvoz je po
Boleslavi.

f) Vhodné objekty pro dekontaminaci osob, techniky a zvifat: areal byvalého
JZD se jevi jako vhodny pro snizeni Skodlivych U¢ink(i kontaminace, vzniklych
pfi mimofadné udalosti. Ma nahradni zdroj el. energie. Misto skladovani
nebezpeénych latek: neni

g) Zdravotnicka zafizeni:

Lékarny - VinoF, Brandys nad Labem - Stara Boleslav

Lékarské ordinace - Brandys nad Labem - Stara Boleslav

Nemocnice - Brandys nad Labem - Stara Boleslav, Praha

Soustfedéni ranénych osob - budova OU

h) Nouzové zasobovani obce vodou a elektrickou energii: obec nema
nahradni zdroj. V obci je zavedena kanalizace, ktera konéi COV. Vodovod

v obci je zaveden. Nouzové zasobovani vodou cisternami zgjistuje v regionu
spréavce vodovodu.

Stanovisté cisteren:

* ulice 9. kvétna - naves

* ulice Na strani

* ulice V Katovickach

Pfi narlistu poctu obyvatel bude nutno podet cisteren zvysit a urcit dalsi
stanovisté predevsim v lokalité Novy Jenstejn a v Dehtarech, kde jsou
navrzeny nejvétsi rozvojové plochy. Nahradni zdroj el. energie v abci neni.
PoZarni nadrz se nachazi ve stfedu obce Jenstejn u silnice IIl. tFidy, je
piistupna po komunikaci.



4.14

4.15

Komplexni zdivodnéni tpravy Gzemniho planu

Uprava tizemniho planu dle § 188 odst. 1. zakona 183/2006 Sb. o lizemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisd predpoklada
uvedeni uzemniho planu do souladu s platnou legislativou (viz 2.1).
Neumoziiuje zasahovat do navrzenych rozvojovych ploch, a proto spogiva
zejména ve vymezeni novych regulativii neobsazenych ve stavajicim
uzemnim pléanu a umoZnénych platnou legislativou a dale Upravu vymezeni
requlativi tak, aby byly v souladu se skutenym stavem tzemi a reflektoval
zmény stavu, ke kterym doslo od vydani stéavajiciho tizemniho planu a jeho
zmén,

Obsah tizemniho planu byl uveden do souladu s pilohou & 7 vyhlagky
500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence Gzemné planovaci &innosti ve znéni
pozdéjSich pfedpisi a jednotlivé ¢asti stavajiciho izemniho planu byly
digitalizovany dle metodiky MINIS ve verzi 2.2 do forméatu GIS a naleZits
upraveny,

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly izemniho planovani
(pofizovatel)

Uprava (zemniho planu Jenstejn je v souladu s cili a koly Gizemniho
planovani, je zpracovana s ohledem na zabezpeceni souladu véech
pfirodnich, civilizagnich a kultumich hodnot v Gzemi. Podrobnéji v kapitole
komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni a ve vyhodnaceni jednatlivych
namitek.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

a jeho provadécich predpisii (pofizovatel)

Uprava izemniho planu Jenstejn byla zpracovana v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy. Jedna se o Upravu dle §188 stavebniho zakona, nebyly
tedy vymezovany Zadné nové plochy. Nebylo zpracovano zadani, ale rovnou
upraveny néavrh. Dokumentace ve své textové i grafické Gasti je zpracovana
podle vyhlasky €.500/2006 Sh. o (izemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidenci izemné planovaci &innosti.
Upraveny a Krajskym Uradem stfedoceského kraje, odborem Gizemniho

a stavebniho fizeni posouzeny navrh Uzemniho planu byl v souladu s § 52 -
54 zékona ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim Fadu a § 12
a pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2008 Sb., o Gzemné analytickych podkladech
(izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence (izemné planovaci
¢innosti projednan.

s



4.16 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisu — soulad se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisi (pofizovatel)

Pofizovatel zohlednil soulad s poZadavky dotéenych organii v Gpravach po
spolecném jednani i vefejném projednani tak, aby byl izemni plan v souladu
s témito poZadavky a tedy i se zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Pri feseni rozporu se stanoviskem Ministerstva dopravy postupoval
pofizovatel dle §136 odst. 6 zakona 500/2004 Sh., spravni ¥ad, ve znéni
zékona ¢.413/2005Sb.

Uprava izemniho planu Jendtejn neni v rozporu s pozadavky zvlastnich
pravnich pedpis( a se stanovisky dotéenych organti podle zviastnich
pfedpis(.

Vyhodnoceni jednotlivych poZadavki a stanovisek:

Ministerstvo dopravy

PoZaduje doplnit stavbu SOKP mezi vefejné prospésné stavby.

ViyfeSen rozpor dohodou: Ministerstvo dopravy souhlasi s vymezenim tzemni
rezervy pro koridor SOKP tak, jak byla navrzena v Navrhu (ipravy, stavba
tedy nebyla dopnéna mezi vefejné prospasné stavby. Podrobnéji také

v kapitole soulad s PUR, soulad se ZUR

RSD
Pozaduje doplnit koridor SOKP mezi vefejné prospésné stavby
Viz feeni rozporu - Ministerstvo dopravy

Krajsky Urad Stfedodeskeého kraje

Vyloucil vyznamny vliv na EVL a ptaci oblasti, nema pfipominky dle zak.
114/1992Sb., nepozaduje posouzeni viivii na Zivotni prostredi (SEA),
sdeluje, Ze jakykoli primys| by mél byt umistén mimo obytnou zastavbu nebo
v dostatecné vzdalenosti, je tfeba predchazet problémim. Pozaduje
navrhnout iginna opatfeni zmirfiujici pfipadné negativni viivy vyuZiti ploch

v Dehtérech pro sklady, vyrobu a komerci vii&i obytné zastavbé. Pofizovatel
ulozil projektantovi provéfit, pfipadné navrhnout opatfeni, pfipadné zd(vodni
nemoznost navrhnout Uéinna opatieni v izemnim planu.

Projektant takto provéfil: pro priimyslovou vystavbu v Dehtarech jsou
vymezeny odpovidajici plochy, jejich vymezeni nelze v ramei Gpravy ménit.
Plochy jsou od ploch pro bydleni oddéleny prostorem obchvatu. Ten je
navrzen v dostate¢nych rozmérech a s takovymi regulativy, aby umoziioval
pfipadnou realizaci adekvatnich opatieni.

Odbor dopravy nema pfipominky.

V ramci posouzeni navrhu krajskym Gfadem ma Odbor regionalniho rozvoje 2
pfipominky k regulativim textové ¢asti.

- ad pojem ,hruba podlazni plocha®: prestoZe pojem neni definovan
zakonem ani jeho provadécimi vyhlagkami, jedna se v architektonicke,
urbanistické, stavebni i (izemné planovaci praxi o b&né uZivany pojem.
Byla doplnéna definice

- ad zahmuti podkrovi pod nadzemni podlazi: Regulativ byl pro vétsi
srozumitelnost upraven

Ministerstvo primyslu a obchodu
Neuplatriuje Zadné pfipominky.

Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava
Souhlasi.
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Neuplatiiuje Zadné pfipominky.

Krajska hygienicka stanice

Souhlasi. Pfipomina protihlukova opatfeni k SOKP, ochranu Zivotniho
prostredi, trasovat pfipadnou stavbu s ohledem na tyto pozadavky
PoZadavky byly zapracovany do asti 5.1 textové &asti UP,

Dale doporucuje zasakovani nezne¢isténjch vod na vlastnich pozemcich,
odkanalizovani mistnich komunikaci s prvky pro retenci vody

PoZadavky byly zapracovany do ¢asti 5.2 textové &asti UP. Odtivodnéni
doplnéno.

Hasiésky zachranny sbor
Souhlasi s podminkami: hydranty, vodni zdroje. Projektant provefil,
poZadavky byly zapracovany do &asti 5.2 textové asti UP.

Pavodi Labe

Pfipomina 6m od bfehové ¢ary pro vyuZiti spravce toku, respektovat
ochranné pasmo toku u ploch 29, Z10, odtokové poméry.

Projektant provéil,

- ad ochranné pasmo: Ochranné pasmo je vymezeno ze zakona

a vymezeni zastavitelnych ploch 29 a 210, pfevzaté z platného Gzemniho
planu, jej respektuje - pfipominka je tudiZ bezpfedmétna.

- ad odtokové poméry: Viz vyse, regulativna maximalni zasakovani,
vysveétlen odtokovymi poméry v odiivodnéni

NET4GAS

5 pfipominek

Projektant provéfil. Popis bezpeénostnich a ochrannych pasem v textové
Casti byl aktualizovan dle stanoviska. Ostatni body bereme na védomi, jsou
viak pro tpravu UP bezpiedmétné (resp. vyplyvaji ze zakona)

Prazska plynarenska
Projektant provéfil.

- ad opravy textové Casti/odivodnéni: Odivodnén a textova &ast byly
doplnény dle aktualizovanych informaci.

- ad poZadavek na zafazeni distribuéni soustavy do VPS: V ramci Upravy
nelze roz8ifovat vy&et vefejné prospésnych staveb.

Veolia voda
Bez pfipominek, Zadna zafizeni ani ochranna pasma ve spravé
Stfedoceskych vodaren

CEPRO
Bez pfipominek

MEROQ
Produktovod popsan dle (izemné analytickych podklad(i, pozadavek na
doplnéni ropovodu DN 500, bylo doplnéno

CEZ Distribuce

- ad pozadavek na konzultaci: Bylo projektantem konzultovéno, CEZ
Distribuce nevznasi dal$i poZadavky, jelikoz v ramci tpravy nedochazi (ani
nemize) ke zméné koncepce distribuéni soustavy.

- Ochranna pasma jsou uvedena v CASTI IIl; Oddvodnéni. Vzhledem k
tomu, Ze ochranna pasma jsou vymezena ze zakona a nikoliv (izemnim
planem, nepovaZujeme za vhodné je specificky uvadat v textové &asti.
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- Rozvoj distribuéni soustavy je vyjadien v samostatnych vykresech ¢, 3
Vefejné prospésné stavby a opatfeni a €. 8 zasobovani elekfrickou energil.
Neni tfeba (a v ramci (pravy ani mozné) dopliiovat ,plochy pro umisténi
novych trafostanic a pfivodnich napajemch vedeni®, jelikoz Gprava UP
neumoZriuje noveé vymezovat funkéni plochy.

Méstsky Urad Brandys nad Labem — Staré Boleslav, odbor Zivotniho
prostredi, vodopravni (ifad

10 pfipominek

Po konzultaci vodoprévni Ufad sdéluje, Ze neni nutné napojeni viech objektii
v obci na vodovodni sit, postaci zajiéténi vody z viastniho zdroje

- Byl dopInén poZadavek na napojeni objekt(l na kanalizeci, je-li k dispozici
- UP byl uveden do souladu s planem rozvoje vodovod( a kanalizaci StC

Kraje

- OP vodovodii a kanalizaci a povinnosti s nimi spojené jsou vymezeny

zékonem, pfipominka na jejich respektovani je bezpiedmétna

- ad poZadavek aby nedoslo ke zvy$eni odtoku - jiz zohlednéno dle

pfipominky Povodi Labe, viz vy$e

- izemi ohroZena povodnémi nebyla nové vymezena. Dle konzultace se

spraveem tok( neni pro tyto vzhledem k jejich velikosti vymezeno zéplavové

tzemi a zaroven nejsou v tuto chvili zpracovany podklady pro vymezeni

uzemi ohroZenych povodnémi.

Méstsky (rad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, pamatkova péce
Nesouhlasi s vymezenymi plochami a regulativy z diivodu degradace

historickych a krajinnych hodnot tizemi. PoZaduje, aby prostor byvalého JZD
z(stal nezastavén a byla zachovana historicka hodnota sou¢asné kulturni
krajiny

Provéfeni projektantem:

Je tfeba souhlasit s tim, Ze historicka urbanisticka stopa obce Jenstéjn je
naruSena arealem JZD a je k této lokalité tfeba piistupovat komplexné, Dle
nadeho nazoru nyni, v pouhé (ipravé tizemniho planu a bez pfedchozich
analyz, zamysleni a zpracovani konceptu zaméfeného primarné na tuto
lokalitu nelze vznaset dalsi pozadavky na jeji transformaci jiné, nez-li
poZadavek na zpracovani izemni studie, ktera se takovymto podkladem
stat maze. Situace je komplikovana i z hlediska vlastnickych vztahi a
zémérl jednotlivych viastnika, které jsou v souladu se schvalenym
zemnim planem (vyuZiti lokality primarné pro podnikatelskou ¢innost),
avsak zcela v rozporu s poZadavky dotéenych organd.

Nérodni pamatkovy ustav
Z divodu ochrany kulturnich hodnot (kulturni krajina v okoli obce) pozaduie,
aby prostor byvalého arealu byl nezastavény, odstranit nevhodnou zéstavbu.

Projektant je toho nazoru, Ze podminky NPU jsou v ramci Upravy izemniho
plénu nereéiné. PoZadavek na nezastavitelnost arealu JZD je v rozporu

s platnym Uzemnim planem a poZadavek na odstranéni staveb bez nahrady
je dle nadeho nazoru nezakonny. Zaroveri nelze kategoricky deklarovat, ze
Jakakoliv budouci zastavba (...) by opét degradovala plvodni urbanistickou
a krajinnou situaci...". Obce se rozviji a i v pfipadé obce Jenétejn doslo

k razantnimu rozriistani do akoli (napf. ¢ast Novy Jendtejn), ktera neni
pfedmétem konfliktti a odmitavych reakci. Jsme proto toho nazoru, Ze
odmitavy postoj k zastavbé v oblasti JZD vyplyva zejména ze dvou
skutecnosti: (1) z navaznosti na zahumeni cestu, jakoZto vjznamny prostor
pﬂvodni urbanistické koncepce a (2) z kvality struktury zastavby i Jednotll\rych
celkovou pFestavhou lokality, pokud tato bude koncipovana s ohledem na
celkové urbanistické kvality obce i okolni krajiny, na jeji rediné poZzadavky
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amoznosti. Z toho diivodu opét pipominame pozadavek na zpracovani
Uzemni studie.

Méstsky UFad Brandys nad Labem ~ Stara Boleslav, odbor Zivotniho
Z hlediska ochrany krajinného rézu dle §12 zakona 114/1992Sh. pozaduje

odstranéni nevhodnych a rusivych staveb a (pravu nebo nové vyusiti
zdevastovanych ploch v arealu byvalého JZD.

Odbor Gzemniho rozvoje a pamatkové péce Méstského UFadu Brandys nad
Labem - Stara Boleslav jako pofizovatel tpravy izemniho planu Jenstejn
zvefejnil od 9.9.2013 do 17.10.2013 navrh Gpravy. K tomuto navrhu obdrel
mj. nesouhlasna stanoviska dotéeného organu na Giseku pamatkové péce,
vyjadreni lzemniho odborného pracovi§té Narodniho pamétkového Ustavu,
ze kterych vyplyva, Ze v ndvrhu nejsou akceptovany kulturni, historické

a krajinné hodnoty. Nesouhlas se tyka arealu byvalého JZD - orgén
pamatkové pece navrhuje upravit regulativy tak, aby s ohledem na hodnoty
kulturni krajiny tento prostor ziistal nezastavén a byl rehabilitovan pavodni
urbanisticky stav této ¢asti kultumni krajiny. Organ pamatkové péée ma za to,
Ze aredl JZD je degradujicim prvkem pro historické a krajinné hodnoty nejen
v diisledku nehodnotné zastavby, ale i faktem, Ze je tento prostor zastavény
a neni tedy v souladu s historickou situaci volny. Narodni pamatkovy Ustav
navrhuje odstranit nevhodnou zéstavbu a zajistit nezastavény prostor v arealu
byvalého JZD, coz doklada odbornym vykladem. Méstsky ufad Brandys nad
Labem - Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi, ochrana pirody a krajiny
z hlediska ochrany krajinného razu a z hlediska vytvareni krajinnych hodnot
poZaduje odstranéni nevhodnych a rugivych staveb a Gpravu nebo nové
vyuZiti zdevastovanych ploch v areélu byvalého JZD. Pofizovatel ma za to,
Ze je tfeba dle § 18 odst.4.stavebniho zakona ve vefejném zajmu chranit

a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty (zemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, pfitom chranit krajinu jako
podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.

S ohledem na to je tieba uréit podminky pro vyuZivani Gzemi, chranit
historické hodnoty krajiny, i vytvaret krajinné hodnoty nové. Z hlediska
vefejnych zajmd je tedy rozhodné pro revitalizaci volné, prichodné kultumi
krajiny s vyjime¢nymi solitéry zastavéni. Zarover je tfeba koordinovat
soukromé z&jmy v izemi.

Pofizovatel uloZil projektantovi zvaZit, jak by mohlo byt vyhovéno stanoviskiim
dotcenych organi vzhledem k tomu, Ze se pofizuje prava, nikoli zména nebo
novy zemni plan a nemohou byt tedy vymezovany nebo rudeny zastavitelné
plochy. Vzhledem k tomu, Ze se poZadavky dotéenych organi tykaji
vergjnych zajmi, které nemohly byt uplatnény v izemnim planu sidelniho
utvaru, ale vychézeji z nyni platnych zakont (zejména §12 zakona
114/19928b.), mé pofizovatel za to, Ze je tfeba, aby byly zohlednény.

Vzhledem ke stanoviskiim pamatkové péde a Zivotniho prostiedi - ochrana
prirody a krajiny bylo tfeba provéfit pfestavbové plochy P1, zafazené do
lokality II., plochy SX a vhodné doplnit regulativy, napf. %zastavéni, tak, aby
vyhovély poZadavkim pamatkové péce a ochrany pfirody na krajinny raz.
Pfitom je tfeba, aby nalezené feSeni omezovalo viastniky nejmengim
moZnym zplsobem, vedoucim jesté rozumné k zamyslenému cili ochrany
krajinného rézu. Je tedy tfeba hledat cesty k citlivému zajisténi kulturnich
hodnot nezastavéné krajiny. Je pfitom tfeba piihlédnout v maximalni mozné
mife k zajmim viastnikii pozemki, vyjadienych v zaslanych pfipominkach

a namitkach. Navrh by nemél zUZit bez od(vodnéni vyuzZiti ploch, naopak, je
vhodné zachovat co nejsir8i rozsah moznosti funkéniho vyuiti, pofizovatel
uklada projektantovi posoudit (s ohledem na moZnosti Gpravy (izemniho planu
a s prihlédnutim k provedenym priizkumdm a rozboriim), piipadné upravit
(roz8ifit, bude-li to mozné) s ohledem na podnikatelské pozadavky viastniku.
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4.17

4.18

Projektant provéfil, zda je nebo neni dodrZeno piivodni uziti ploch. Provéfil
také soulad s Politikou tzemniho rozvoje. Posoudil, zda je mozné, aby byla
plocha ponechana jako smisena obytna se specifickym vyuzitim. Pofizovatel
uklada projektantovi posoudit moznost co nejsiriho rozsahu moznosti *
funkéniho vyuZiti ploch lokality 3(s ohledem na moznosti tipravy Gzemniho
planu a s pfihlédnutim k provedenym priizkumiim a rozborim), pfipadné
upravit (rozSifit, bude-li to mozné) s ohledem na podnikatelské pozadavky
vlastniki. Je vhodné zvaZit, zda plochy pro nerusici vyrobu a sluzby mohou
byt uvedeny jako pfipustné. Projektant prov&fil sougasné procento zastavéni
dle katastralni mapy a provéfil, zda je mozné s ohledem na krajinny raz
stanovit maximalni procento zastavéni Gzemi tak, aby vyhovélo poZadavkiim
DO a bralo ohled na viastniky. Uzemni plan by mél podpofit rozumné
intenzivni vyuZiti ¢asti ploch (proto se snazi neomezovat funkéni VyuZiti)

v krasné nezastavéné krajiné (jak pozaduji organy ochrany krajiny a organy
pamétkové péce). K témto dohodam jako vhodny nastroj uklada tzemni plan
pofizeni (zemni studie, kde mohou byt vztahy v (izemi podrobnéji feseny.
Projektant také zvézil, zda je vhodné upFesnit, jaké podminky ochrany
krajinného razu maji byt stanoveny pro pofizeni tizemni studie pro tuto
lokalitu a v jaké |hité.

Vysledek provéfeni:

Platny uzemni plan zcela jasng lokalitu vymezuije jako lokalitu zastavitelnou.
V réamci ipravy uzemniho planu bezpochyby nelze toto vymezeni ménit a to
i vzhledem k namitkam vlastnik( a k pozadavkim pofizovatele na co
nejsirsi mozné vyuZiti lokality. To je viak na prvni pohled v pfimém rozporu
s pozadavky NPU a OZP, které poZaduji v lokalité rehabilitaci krajiny.
Zasadni rozpor je dle nadeho nazoru ve vnimani lokality -- z pohledu
Vlastnikii se jedna o produkéni, ekonomickou lokalitu, svym ekonomickym
vyznamem znacné pfevysujici jakoukoliv jinou lokalitu v obci Jenstejn, coz
vyplyva z historického vyuZiti této lokality; z pohledu dotéenych organ se
jedna o vyznamnou urbanistickou chybu minulého rezimu, kterou je tieba
odstranit.

Z pohledu projektanta nelze zcela vymazat stavajici (resp. minulé) vyuziti
lokality jako produkéniho centra. Je vaak mozné pro prostorove usporadani
stanovit prostorové podminky, které budou chranit krajinny raz (dle vyhlasky
500/2006 Sb., pfilohy 7, ¢asti |., odst. 1 pism. f). Tyto podminky jsou
stanoveny v Casti 8 a sestavaji z nastaveni koeficientu podlazni plochy dle
skute¢ného stavu a v nastaveni prostorovych parametrii vystavby u zahumeni
cesty.

Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi (pofizovatel)
Krajsky (fad Stfedodeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemadslstvi v
koordinovaném stanovisku ze dne 10. 10. 2013 nepozadoval zpracovani
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostedi a sougasné vylougil vyznamny vliv
predloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti. Odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského Gfadu Stredoteského kraje jako
organ ochrany pfirody nemél k pfedlozenému navrhu Gzemniho planu
pripominky. Pofizovatel ani nikdo jiny neshledal déivody pro nutnost
zpracovani vyhodnoceni viivli na Zivoini prostedi, tedy ani na udrZitelny
rozvoj Uzemi, jelikoZ Uprava Gzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné
plochy nad ramec jiz schvalené a projednané UPD, neni tedy dlvod
predpokladat budouci stfety zajma z hlediska viivii na Zivotni prostredi

a vefejné zdravi v (izemi.

Vyhodnoceni tiéelného vyuZiti zastavéného Gzemi

a vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch (pofizovatel)
Zakladni urbanisticka koncepce zistava beze zmén. Zadné zastavitelné
plochy se nové nevymezuji, jedn4 se o Gpravu Uzemniho planu dle §188
stavebniho zakona.
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419 Graficka éast

Ve vykresech byly nové jako stav zakresleny ty skutecnosti, které byly ve
stavajicim planu zakresleny jako navrh, aviak byly od vydani planu
realizovany.

Vykres zékladniho élenéni tzemi

Vkres byl pfidan na zakladé pozadavkii prilohy &. 7 vyhlagky 500/2006 Sb.
0 tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci

a zplsobu evidence Gzemné planovaci &innosti ve znéni pozdéjsich predpisd
a obsahuje dle metodiky MINIS ve verzi 2.2 vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a ploch zmén v krajing, zastavéného Gzemi a ploch, ve
kterych je provéfeni zmén jejich vyusiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani,

V souladu s § 2 odst. 1 pism. d) zakona 183/2006 Sb. o (izemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisti bylo nové vymezeno
zastavene (izemi obce. Nové vymezeni na zakladé doplfiujicich prizkumd
arozbord a na podkladu aktualni katastralni mapy (platné k 07.01 .2013)
zahrnuje nad ramec stavajiciho vymezeni oblast s vystavbou rodinnych domd
v zapadni Casti obce Dehtary (v ramci doplfiujicich priizkumi a rozbori bylo
Zjisténo, Ze Uzemi bylo od vydani zmény &.2 UPSU Jenstejn jiz zastavéno,
proto e tfeba jej za zastavéné tzemi povazovat) a lokality individualni
rekreace (které musi byt zahrnuty do zastavéného Uzemi, ma-li v jejich ploge
byt umoZznéna vystavba v souladu s regulativy UP a nebyt v rozporu s § 18
odst. 5 zakona 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu ve
znéni pozdéjsich predpist).

Dale byla na zakladé doplfiujicich priizkum(i a rozbor(i ze zastavéného Gzemi
vyjmuta dosud nerealizovana ¢ast lokality Novy Jenstejn, jelikoz se jedna o
dnes Uzemi prokazateln& nezastavéné.

V tzemi byly v souladu s § 43 odst. 2 zakona 183/2006 Sb. o (izemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisii & pilohou &. 7
vyhlasky 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci éinnosti ve znéni
pozdéjSich predpisi vymezeny plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani. Jsou jimi plocha prestavby
P1 a zastavitelné plochyZ3, Z5, 76, 77, 212, 13 a Z17. Dale plochy zmén

v krajiné K4 a K8.

Plochy 27, 212, 213 a Z17 jsou rozsahlymi plochami bez vymezené zakladni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Ty musi byt navrzeny pro plochu jako
celek. Uzemni studie tak zajisti minimalni potfebnou miru koordinace.

Hlavni vykres

Doslo ke zjednodu3eni legendy hlavniho vykresu tak, aby veskeré funkéni
plochy odpovidaly pozadavkdm vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Gzemi ve znéni pozdgjsich predpis(l a zatfidéni dle
metodiky MINIS ve verzi 2.2,

Rozdilné plochy obytné/obytné smigené jsou nové slou¢eny do jediné plochy
smisené vesnického charakteru, ve které je jiné vyuziti nezli bydleni
definovano jako pifipustné respektive vyjimeéné pfipustné. Takové
usporadani je pro obec velikosti a charakteru Jenstejna, kde je bydleni
zpravidla doplnéno dalimi typologiemi (zejména drobnymi sluzbami),

v moZnostech platné legislativy adekvatngjsi. Stavajici UP rozdgloval tyto
plochy primamé podle typologickych charakteristik, které jsou v (pravé
oSetfeny pomoci prostorové regulace podie lokalit s riznymi charaktery
zastavby.
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Nové byla v planu dle metodiky MINIS ve verzi 2.2 a s ohledem na § 3 odst. 5
vyhlésky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi ve znéni
pozdgjsich pedpist vymezena vefejna prostranstvi. Ta jsou vymezena na
zékladé dopliiujicich prizkumd a rozborti nahrazuji v zastavéném (izemi obce
soucasné vymezené plochy dopravni infrastruktury, vefejné a izolaéni zelens,
které lze do téchto ploch i nadale umistovat,

Vrelevantnich plochach jsou osové vyznageny stavajici a navrzené
komunikace.

Na pozemcich 156/10, 156/11 a 156/13 bylo dle platného tzemniho
rozhodnuti zménéno funkéni vyuziti na plochy hromadné rekreace.

Vykres vefejné prospésnych staveb
Z vykresu vefejné prospésnych staveb byly odstranény ty stavby, které jiz
byly realizovany (viz tah. 1)

ab. 1] Realizované VPS
Id VPS
D2 Komunikace Na Strani (Jenstejn)
T1 Telekomunikace trasa Jenstejn — Dehtary
T2 Telekomunikace trasa Radonice - Dehtary

VPS byla piifazena nové oznaceni dle metodiky MINIS ve verzi 2.2, rozlisujici
VPS dopravni infrastruktury (WD) a VPS technické infrastruktury (WT).

Vymezeni vefejné prospésné stavby WT1 bylo upraveno na zakladé
opodstatnénych namitek a dle domluvy s viastnikem pozemki.

Vykres koncepce uspofadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny prevzala funkéni plochy zelené dle stavajiciho
Uzemniho planu.

USES byl aktualizovan na zakladé uzemng analytickych podkladd ORP
Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

Do vykresu byly na zakladé dopliujicich prizkumd a rozbort doplnény cesty
v krajiné. Jejich Gcelem je zajistit minimalni prostupnost krajiny zejména

z hlediska turistiky a rekreace. Cesty odpovidaji stavajicim a historickym
propojenim v (izemi.
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4.20

Vykres dopravy

Do vykresu dopravy byly na zaklad& doplfiujicich priizkumi a rozborii
doplnény stavajici nezpevnéné komunikace. Na zakladé namitky viastnika
bylo upraveno trasovéni pési cesty podél Radonického potoka.

Vykres kanalizace a vodovodu

Byla aktualizovana vedeni siti v realizované asti lokality Novy Jenstejn na
zakladé zaméfeni skuteéného provedeni stavby a kanalizaéni propojeni
Nového Jenstejna s Dehtéry. Dale bylo zakresleno vodovodni napojeni do
obce Vinof, které bylo od doby vydani zmény tzemniho planu realizovéno.

Vykres zasobovani zemnim plynem
Vykres byl pievzat v piném rozsahu.

Vykres zasobovani elektrickou energii a telekomunikaci
Vykres byl aktualizovan na zakladé izemné analytickych podklad(i ORP
Brandys nad Labem - Stara Boleslav.

Ve vSech vykresech bylo na zakladé doplriujicich prizkumt a rozbord
upraveno trasovani zapadniho napojeni obchvatu obce Dehtary

a souvisejicich siti technické infrastruktury a to s ohledem na jiz realizovanou
vystavbu RD, ktera byla umisténa v rozporu se stavajicim UP.

Textova ¢ast

Textova Cast Gzemniho planu byla uvedena do souladu s vyhlaskou
500/2006 Sh. o Gzemné analytickych podkladech, (izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence (izemné planovaci &innosti ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pro nésledujici praci s izemnim planem z hlediska prostoravé regulace byly
pozmenény ve stavajicim pléanu vymezené lokality tak, aby odpovidaly
strukturalné a z hlediska prostorového uspofadani podobnym celkim. Lokality
jsou vyznageny na samostatném diagramu.

Koncepce rozvoje nové popisuje na zékladé dopliujicich prizkum( a rozbori
hodnoty obce a obecné podminky jejich ochrany a rozvoje, véetné volné
nezastavéné krajiny.

Urbanisticka koncepce

Obec byla rozdélena na zastavéné a nezastavéné Gzemi (cle § 2 odst. 1
pism. d) zakona 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a stavebnim fadu
ve znéni pozdgjich predpist) a na tizemi rozvojové, které je definovano
zastavitelnymi plochami (dle § 2 odst. 1 pism. j) zakona 183/2006 Sb,

o lzemnim planovani a stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich predpisti).

Rozvojové plochy a plochy prestavby byly nové a oproti stavajicimu planu
jednoznaéné oznaceny tak, jak to vyZaduje metodika MINIS ve verzi 2.2.

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury byla prevzata ze stavajiciho izemniho planu
a aktualizovana tak, aby byla v souladu s nové zrealizovanymi stavhami dle
dopliujicich priizkumi a rozbord.

Do kapitoly byly dle poZadavkii obce a dotéenych organd statni spravy
doplnény pozadavky na umisténi obchvatu kolem Prahy a dale byly
vypustény nadbyteéné pozadavky, které vyplivaji z jinych pravnich predpist
a pfipadné ty, které odkazuji na parametry, jeZ nejsou nadale platné, a neni
moZné je jednoznacné substituovat,
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Byl upraven popis rozvoje kanalizace v obci Dehtary dle Planu rozvoje
vodovodul a kanalizace Stfedoteského Kraje. Zaroveri byl dle stanoviska
Odboru Zivotniho prostfedi MU Brandys nad Labem — Stara Boleslav doplnén
poZadavek na napojeni novych objektii na kanalizaci.

Popis stavu plynovodni sité byl aktualizovan dle pfipominek Prazské
plynarenskeé Distribuce, a. s.

Dle pozadavkii Hasi¢ského zachranného shoru Stfedoceského kraje byly
doplnény poZadavky na provedeni hydrantd.

Koncepce usporadani krajiny
Byly dopInény obecné hodnoty krajiny v fe$eném Uzemi a informace
0 prostupnosti krajiny, kde jsou nové vymezeny nezpevnéné cesty.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
Kapitola byla uvedena do souladu s vyhlagkou 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence (zemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjich predpist

a 501/2006 Sb. o abecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni
pozdgjSich predpisd.

Byl dopInén popis pro jednotlivé podminky funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti a vyjime&né pripustné
vyuziti).

Byly dopinény funkéni regulativy pro veskeré funkéni plochy, které ve
stavajicim izemnim planu chybi (veskeré plochy v nezastavéném tzemi,
plochy individuaini rekreace, nemovité kulturni pamatky), pfipadn byly tyto
upraveny na zakladé stanovisek dotéenych organi.

Prostorova a dalsi regulace

Kapitola byla dopinéna na zakladé vyhlagky 500/2006 Sh. o (izemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zp(isobu
evidence (zemné planovaci cinnosti ve znéni pozdgjsich predpisti

a stanovuje z&kladni prostorové a kapacitni poZadavky na vystavbu na
zakladé rozbor( vysledki doplfiujicich prizkum a rozbor.

Prostorova a dalsi regulace je urcena pro jednotlivé lokality a navazuje na
jednoduché poZadavky ze sou¢asného (izemniho planu (pozadavky pro
lokalitu €.1 - historické jadro obce Jenstejn).

Na zakladé stanovisek dotéenych organi byl dopinén v ramci ochrany
krajinného rézu zviastni pozadavek na charaktery a vystavbu v okoli
zahumeni cesty. Koeficient podlaznich ploch (KPP) v arealu byvalého JZD je
zvolen v ramci ochrany krajinného razu na zakladé skuteéného existujiciho
KPP.

Architektonicky nebo urbanisticky vjznamné stavby

Kapitola byla doplnéna na zakladé vyhlasky 500/2006 Sb. o (izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci innosti ve znéni pozdgjsich piedpisl a na
zékladé rozbor( vysledki dopliiujicich prazkum a rozbord.

Vybrané stavby jsou projektantem povaZovany za zasadni pro kvalitu
prostfedi v obci.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Kapitola byla uvedena do souladu s vyhlaskou 500/2006 Sh. o (zemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence izemné planavaci &innosti ve znéni pozdéjSich pradpisi. Pro
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vefejné prospésné stavby pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo byly
vymezeny konkrétni pozemky a subjekty v jejichZ prospéch Ize predkupni
pravo uplatnit.

Seznam vefejné prospésnych staveb byl aktualizovan, tedy byly z ného
vyjmuty stavby, které jiz byly v feSeném Gzemi realizovany, nebo se staly
bezpredmétnymi.

Uzemni studie

Byly vymezeny plochy, ve kterych je provéFeni zmén jejich vyuziti (izemni
studii podminkou pro rozhodovani. Pro jednotlivé plochy byla stanovena Ihiita
pro pofizeni.

Etapizace

Dle vyhlasky 500/2006 Sb. o (izemné analytickych podkladech, (izemné
pléanovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci innosti ve
znéni pozdejsich predpisi byla konkretizovéna etapizace stavajiciho
tzemniho planu, kdy pro zahajeni vystavby ve Il. etapé se pozaduje napinéni
kapacity I. etapy z 80 %. PoZadavek 100% naplnéni nelze povaZovat
vzhledem k nepoméru ploch v 1. a Il. etapé za ucelny.
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Vyhodnoceni predpokladanych
disledkd na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené k plnéni
funkce lesa

5.1

5.2

Zabory zemédélského piudni fond
Vrozvojovych plochach se predpoklada zabor zemédélského piidniho fondu

v rozsahu zobrazeném v tabulce 2.

[Tab, 2] Zabor zeméd8lského plidniho fondu

Id. |BPEJ tfida ochrany | rozloha rozloha celkem | vyuZiti
(ha) (ha)
Z1 12.01.00 [l 0,28 0,28 sV
Z2 12.01.00 |I. 0,51 0,51 SV
Z3 12.01.00 |[I 0,44 0,54 ov
2.30.01 |1 0,10
Z4 12.01.00 |l 0,65 0,66 SV
2.30.01 |1 0,01
Z5 12.01.00 |l 8,46 16,99 SV
2.19.01 [l 3,43
2.31.00 IV, 4,96
2.30.01 [ 0,14
Z6 |2.01.00 |l 0,19 3,19 ov
2.31.01  [IV. 1,86
2.30.01 |1l 1,14
Z7 (23101 [IV. 6,08 6,51 SV
2.30.01 [l 0,43
Z8 |2.30.01 |l 1,14 1,14 SV
Z9 [2.01.00 ]I 1,74 1,74 SV
Z10 [2.01.00 |l 1,37 1,37 SV
211 12.01.00 | 1,79 1,79 SV
212 12.01.00 |1 1,14 1,87 VD
2.19.01 [l 0,73
213 12.01.00 [I. 2,65 6,71 VD
2.19.01 [ 3,93
2.30.01 [l 0,13
Z14 [2.01.00 |1 0,92 1,15 SV
2.30.01 |1l 0,23
216 12.31.01 [V, 0,27 2,03 SV
2.30.01 [l 1,75
2.01.00 ]I 0,01
216 12.31.01 [V, 2,83 2,83 sV

Dusledky navrhu na pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Uzemni plan se nikterak nedotyka pozemk uréenych k plnéni funkce lesa.
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6

Rozhodnuti o namitkach,
jejich zdlvodneéni,
vyhodnoceni pFipominek
(pofizovatel)

6.1

6.2

Vyhodnoceni piipominek

Vechny dorucené pripominky vefejnosti podali viastnici pozemkd a staveb
dotEenych navrhem a zastupce vefejnosti, byly tedy vyhodnoceny jako
namitky. Piipominky sousednich obci jsou vyhodnoceny v samostatné
kapitole.

Rozhodnuti o namitkach

Stavebni zakon, v § 50, odst. 3 uvadi kaZdy miiZe dorugit své pfipominky’,

v §52 uvadi, Ze k vefejnému projednani mohou némitky podat pouze vlastnici
pozemka a staveb dotCenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce
verejnosti, Pofizovatel, vzhledem k nejasnosti jsou-li podané pipominky
opravnénych osob namitkami nebo piipominkami, zachazi s piipominkami
osob opravnénych podat k vefejnému projednani namitky i ve fazi spoleéného
projednani jako s namitkami, veden shahou nezpiisobit nékomu Gjmu na jeho
prévech, voli radéji variantu pfiznivéjsi pro Zadatele.

PIné znéni viech dorugenych namitek je v piloze.
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Milan Hany$
adresu neuvadi

Uzemi dotéené namitkou: pozemky 7adatele 159/3, 159/1 k. u, Dehtéry
Pripominka k navrhu pro spoledné jednani: povazuje vymezeni vefejné
prospésné stavby trafostanice a komunikace na svych pozemcich 159/3,
159/1k.0. Dehtéry za nové vymezované dpravou izemniho planu

a nesouhlasi. Chce, aby pozemky slouZily vyhradné potfebam rodiny

a navrhuje vymezit vefejné prospésné stavby na pozemcich sousedu.

K névrhu pro vefejné projednani iz namitku nepodal, mé se tedy za to, Ze
souhlasi s feSenim v navrhu k vefejnému projednani

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni

Vefejné prospésné stavhy jsou vymezeny v platném tzemnim planu
sidelniho Gtvaru a jeho zménach a pravou Gzemniho planu se neméni.
Pofizovatel mé za to, Ze doslo k nepochopeni odlisnosti pofizovani Upravy
uzemniho pléanu dle §188 stavebniho zakona od pofizovéni zmény
tzemniho planu. Obec Jenstejn nyni pofizuje Gpravu, tedy .preklopeni”
stavajiciho platného zemniho planu do technické podoby nového
stavebniho zakona. Upravou izemniho planu se tedy neméni situace

v tizemi (kromé vyjimek danych napf. nadfazenou dokumentaci Zasad
uzemniho rozvoje), pouze je zohlednén stavajici stav v (zemi, tak, jak
Vyplyvé z provedenych prizkumi a rozbord. Takto byl zakreslen skutegny
stav komunikace na pozemcich p. Hanye a p. Kopfivové. Neni tedy
mozné reagovat na Zadosti viastnik(i o zménu komunikaci, vefejné
prospésnych staveb atd., jak poZadluje p. Hanys. Jmenovany se neztigastnil
sjednané schiizky na Uradu Gzemniho planovani v lednu 2014, ktera byla
sjednana k vyjasnéni situace, zejména pravé procesnich moznosti. Pan
Rostislav Hanys, ktery se prohlasil za zastupce jmenovaného viastnika
pozemku, byl informovéan o vech detailech, také o moznostech Upravy
uzemniho plénu i moZnosti podani podnétu k pofizeni zmény. Na dalsi
schlizku dne 19. 3. 2014 se p. Milan Hany3 dostavil a souhlasil

s vymezenim vefejné prospésnych staveb tak, jak jsou vyznaceny v navrhu
Upravy Up zvefejnéném pro spoleéné jednani. Byl informovan o moznosti
podani podnétu k pofizeni zmény Uzemniho planu, kde by bylo mozné fesit
jeho navrhy na zménu vefejné prospésnych staveb.
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Martina Kopfivova
adresu neuvadi

Uzemi dotiené namitkou: pozemek zadatelky 159/5 k. 0. Dehtary

Pripominka k névrhu pro spole¢né jednani: povaZuje vymezeni vefejné
prospésné stavby trafostanice a komunikace na svém pozemku 159/5, k .0.
Dehtary za nové vymezované Upravou Uzemniho planu a nesouhlasi. Chee,
aby pozemky slouZily vyhradné potfebam rodiny a navrhuje vymezit vefejné
prospédné stavby na pozemcich sousedi.

K navrhu pro vefejné projednani jiz namitku nepodala, ma se tedy za to, Ze
souhlasi

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Odavodnéni

Vefejné prospé8né stavby jsou vymezeny v platném Gzemnim planu
sidelniho Gtvaru a Gpravou tzemniho planu se neméni.

Pofizovatel mé za to, Ze doslo k nepochopeni odlignosti pofizovéni Gpravy
uzemniho plénu dl e§188 stavebniho zakona od pofizovani zmény
uzemniho planu. Obec Jenstejn nyni pofizuje Upravu, tedy ,pieklopeni”
stavajiciho platného (zemniho planu do technické podoby nového
stavebniho zakona. Upravou Gizemniho planu se tedy neméni situace

v Uzemi (kromé vyjimek danych napf. nadiazenou dokumentaci Zasad
uzemniho rozvoje), pouze je zohlednén stavajici stav v Uzemi, tak, jak
vyplyva z provedenych priizkum( a rozbor(l. Takto byl zakreslen skutecny
stav komunikace na pozemcich p. HanySe a p. Kopfivové. Neni tedy mozné
reagovat na Zadosti vlastniki o zménu komunikaci, vefejné prospésnych
staveb atd., jak poZaduje p. Kopfivova. Ugast na koordinaéni schiizce na
Gradu izemniho planovani, ktera byla sjednana k vyjasnéni situace,
zejména pravé procesnich mozZnosti, telefonicky odmitle. Pan Rostislav
Hanys, ktery se prohlasil za jejiho zastupce, byl informovan o viech
detailech, také o moZnostech pravy Uzemniho planu i moZnosti podani
podnétu k pofizeni zmény uzemniho planu, kde by bylo moZné Fesit navrhy
p. Kopfivové na zménu vefejné prospésnych staveb.
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Véra Touskova
Bruslaska 8, 102 00 Praha 10

Pripominky k névrhu pro spoleéné jednani, k vefejnému projednani jiz
n&mitky nepodava:

1.PoZaduje uveést do souladu text odiivodnéni zmény uzemniho planu, kterou
dochazi ke zméné, s Gzemné planovaci dokumentaci z roku 2006

Rozhodnuti: nAmitce se éasteéné vyhovuje

Odivodnéni

Obec Jenstejn nyni pofizuje Upravu Gzemniho planu dle 188 stavebniho
zékona. Upravou Uzemniho planu se tedy neméni situace v tzemi (kromé
vjimek danych napf. nadfazenou dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje),
jsou zohlednény pozadavky dotéenjch organii statni spravy, je zohlednén
stavajici stav v izemi, tak, jak vyplyvé z provedenych priizkumii a rozbord.
Text upravené dokumentace se nemiize shodovat s textem z roku 2006,
musi byt upraven v souladu s novymi pedpisy (zejména stavebnim
zakonem 183/2006Sh, provadécimi predpisy, nadfazenou dokumentac,
tedy Politikou Uzemniho rozvoje a Zasadami Gzemniho rozvoje
stiedoceského kraje), v této Gasti tedy namitce nelze vyhovét. Tim spis, Ze
Zadatelka neuvadi, ¢im by byla jeji prava omezena Gpravami v textu
odtivodnéni izemniho planu, vznika tak dojem, Ze se spise domaha
mozZnosti 1zemni plan ménit, ale stejné neuvadi, o co konkrétné by 3lo.
Uprava neni standardni zménou tzemniho planu, jak uvadi Zadatelka.
VPS WT14 byla po dohodé s obci z dokumentace vypustdna — v této &asti
vyhovéno

2.Navrh zmény v &ésti 7 stanovuje podminky pro vyuziti ploch bez potiebné
analyzy a oddvodnénti,

Rozhodnuti: namitka je bezpfedmétna, odborné posouzeni bylo provedeno.

Odvodnéni

Byly provedeny Dopliiujici prizkumy a rozbory byly provedeny odhorou
firmou, autorizovanou osobou, analyzy jsou zohlednény. Zadatelka namita,
Ze Uzemni plan zuZuje vyuZiti ploch. Navrh by nemél zizit bez od(ivodnéni
vyuziti ploch, naopak, je vhodné zachovat co nejsiri rozsah moznosti
funkéniho vyuZiti, pofizovatel uloZil projektantovi posoudit (s ohledem na
moZnosti Upravy Gzemniho pléanu a s pihlédnutim k provedenym
priizkumim a rozbor(im), pfipadné upravit (rozsiit, bude-li to mozné) s
ohledem na podnikatelské poZadavky viastnikd. Je vak nutné zohlednit
stanoviska dotcenych organd, zejména pamatkové péce a ochrany pfirody
a krajiny.

Na zakladé namitky Zadatelky projektant znovu provéfil a uvadi:

- v ramci dpravy do$lo k agregaci funkénich ploch bydleni (obytné smigené,
Cisté obytné, obytné méstského typu). Divodem bylo posouzeni
skutecného stavu vystavby — ten nezaklada vzhledem k rozloze a velikosti
obce nutnost podrobného Clenéni, které se navic opira jen o miniméini )
rozdily v regulativech jednotlivych ploch. Na zékladé provedenych
prizkumti a rozborit byly jednotiivé typologie rozélenény do kategorii
(hlavni, pfipustné, vyjimecné pipusiné vyuiti) tak, ze zhruba odpovidaji
plivodni plode bydleni méstského typu - v tzemi prevazujicimu typu
zéstavby (de facto, nikoliv de iure). Z toho vyplyvé, e v tizemi se Zejména
nachazi stavby pro bydleni doplnéné o provozy administrativni, pfipadné
vybavenosti. Dle naseho nazoru nedoslo k zuzeni vyuziti (adné Vyuziti
plvodnich ploch nebylo vylouceno), pouze prostory pro pednikatelskou
Cinnost nyni vyZaduji individudini posouzeni na celém tizemi obce. Tyto
provozy se v obei nachézi - a nadale nachazet mohou a budou -
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nepfedstavuji véak zaklad vyuZiti, ,masu” zéstavby. VZdy se jedna

0 individualni, specifické provozy, jejichz dopad a vyznam musi byt
posuzovan v méfitku celé obce. Zaroveri ale nelze povaiovat za vhodné
zvyhodiovat pro jejich umisténi nékteré z lokality (dfive lokality obytné
smidené), zatimco jiné jsou znevyhodriovany. Naves a okoli hradu lze
povaZovat za centrum obce, jejich charakter viak rozhodné nenapovida, Ze
by mély byt mistem, kde by mély byt pfednostné umistovany, nebo dokonce
soustfedovany stavby pro podnikani (restaurace, ale i femesiné dilny,
servisy, obchody, apod.). Napf. ulice Hradni v Gasti Novy Jendtejn se miize
pro tyto provozy zdat stejné vhodna, ne-li vhodnéjsi. Naopak, naves

a podhradli je charakterem mnohem Klidnéjsim mistem, symbolickym
stiedem obce. NavrZené feSeni nejen Ze neupfednostriuje jednostranna
feSeni, ale naopak podporuje polyfunkéni vyuZivani ploch - na celém dzemi
ohce.

- dalSi pfipominky ke koncepci funkéniho vyuZiti ploch (zaméfeni na
turisticky ruch; ucelné a hospodarné vyuzivani uzemi; udrzitelny rozvoj,
apod.) povazujeme za bezpfedmétné, jelikoZ vychazi z obecnych
proklamaci, jefichZ konkrétni naplnéni vyZaduje komplexni posouzeni

a piistup, které zcela pfesahuji rozsah dpravy dzemné planovaci
dokumentace.

- feSeni problematiky byvalého JZD je nespomné klicovym bodem koncepce
(udrZitelného) rozvoje obce Jenstejn a nelze nesouhlasit s jeho vyznamem.
Bohuzel je ovSem opét nezbytné upozomit na to, Ze udelem Upravy tizemné
planovaci dokumentace neni zpracovani a implementace nowch, nebo
Uprava existujicich koncepcl rozvoje tizemi,

Zadatelka namita, Ze nebylo jednano s viastniky.
Rozhodnuti: Namitka se zamita
Oddvodnéni
Vlastnikiim bylo Fadné oznameno vefejnou vyhlaskou, byla stanovena
zékonna Ihita pro podani pfipominek, vie bylo v fadnych Ihitach
zvefejnéno. Prob&hlo fadné vefejné projednani. Zadatelka neuvedla
telefonicky kontakt, ten sehnal ze své iniciativy pofizovatel, aby Zadatelce
nabidl moZnost konzultace a podrobnych informaci k pofizovani Gpravy
tzemniho planu.
Zadatelka namita absenci analyz.
Rozhodnuti: Namitka se zamita
Odavodnéni
Navrh vychazi z odborné provedenych Doplfiujici ch prizkumd a rozbord.
Ve svych namitkach Zadatelka poukazuje na nutnost souladu s Politikou

uzemniho rozvoje a republikovymi prioritami,

Rozhodnuti: Namitka se zamita

Odvodnéni .

Tento soulad zajistuje projektant s autorizaci v oboru. Zadatelka neuvadi,
¢im konkrétné by névrh zasahoval do jejich majetkovych prav

v souvislosti s uplatiiovanim Politiky uzemniho rozvoje. Zadatelka
zaméfiuje zménu s Upravou Gzemniho planu,

3.Zadatelka namita, Ze vymezeni novych regulativi neodpovida skutecnosti
(mapa lokality), neodpovida skuteénému stavu zemi, Dale pozaduje, aby
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plocha Uzemi mezi lokalitou V a Il byla vymezena jako Gzemi pro rekreaci
s ob&anskym vybavenim.

Rozhodnuti: namitka je dasteénd bezpfedmétna

Oddvodnéni

Uzemni plan nezarucuje soulad navrzenych regulativii se skutegnosti.
Uprava Gzemniho plénu nemiiZe vyfesit navaznost lokality VV na inZenyrské
sité, ani zfidit vécné biemeno. Tato lokalita je jako zastavitelna vymezena
platnym Gzemnim planem sidelniho Gtvaru a v (pravé tzemniho planu neni
zastavitelnost lokality vymezovéna ani ménéna. Popis proto nemiize
odpovidat skutecnosti, ale platnym regulativim uzemniho planu. Hranice
lokality se Gpravou neméni, neni tedy zd(vodiiovano, plati dle schvaleného
UPSU. Namitka je tedy v této &asti bezpredmétna.

Zadatelka v dalsi gasti namitky Zada definovat rozvojovou plochu, to véak
neni pfedmétem Cpravy Gzemniho planu.
Uzemi dotéené namitkou: plocha tzemi mezi lokalitou \V a lll

Rozhodnuti: ndmitce se nevyhovuje

Oddvodnéni

Nové plochy se upravou Gzemniho planu nevymezuji.

Poznamka: Je mozno podat podnét k pofizeni zmény tizemniho plénu.
Zastupee Zadatelky poucen o této moZnosti Ufadem tzemniho plénovani.

Zadatelka pozaduje, aby plocha (izemi mezi lokalitou V a lll byla vymezena
jako tzemi pro rekreaci (R)s ob&anskym vybavenim (Qv).
Uzemi dotéené namitkou: plocha tzemi mezi lokalitou V a lll

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni

Nové plochy se Gpravou tizemniho planu nevymezuji.

Poznamka: Je moZno podat podnét k pofizeni zmény Gzemniho planu,
Zastupce Zadatelky poucen o této moznosti Gfadem Gzemniho planovani.

4. Zadatelka namita, 7e urbanisticka koncepce obce v Easti lokalit 1l a V, tedy
rozdéleni (zemi na zastavéné a nezastavéné je v rozporu se skutecnosti

a nelogickym urbanistickym fegenim.

Uzemi dotéené namitkou: plocha Gizemi mezi lokalitou V a lll

Rozhodnuti: namitka je bezpfedméina

Oddvodnéni

Rozdéleni tzemi a logika tohoto rozd&leni neni predmétem Upravy
tzemniho planu, neméni se. Clenéni Gzemi je takto stanoveno platnym,
schvalenym Gzemnim planem sidelniho Gtvaru, Uzemni plan nemusi byt
vzdy shodny se skutecnosti, jak se namitajici domniva, zejména v pfipadé,
kdy je Gzemnim planem navrZeno prestavbové zemi.

Vzhledem k tomu, Ze se pofizuje Gprava, nikoli zména Gzemniho planu (jak
se mylné domniva namitajici), neni mozné ménit urbanistické feseni, které
se Zadatelce jevi jako nelogické.

Porizovatel uloZil projektantovi znovu provéit, zda je nebo neni dodrzeno
pvodni uZiti ploch. Provéfit také soulad s Politikou uzemniho rozvoje.
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Projektant provéfil a uvadi:

- Vymezeni jednotlivych funkcnich ploch odpovida vymezeni ve
schvélenem tzemnim plénu - tedy i v ném je hranice ploch Z16 a P1
vedena nikoliv po hranici pozemku, ale zhruba kolmo ne vymezujici
komunikace. Toto vymezeni je zcela v souladu (v podrobnosti odpovidajici
meéfitku uzemniho planu) s ortogonalnim lenénim péstebnich ploch mezi
obéma zminénymi plochami. Funkéni vyuZiti bylo terminologicky uvedeno
do souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadaveich na
vyuzivani uzemi a s metodikou MINIS a konkrétni requlativy byly doplnény
s ohledem na jejich absenci ve schvaleném uzemnim plénu a to tak, aby
odpovidaly stavajicimu vyuZiti téchto ploch (obecné péstebni plochy

a sady). Je tfeba upozornit, Ze pfedmétem feSeni dopinénych requlativi
neni pouze zminéna plocha (tedy prostor mezi plochami Z16 a P1) ve
viastnictvi pfipominkujiciho, ale viechny plochy vymezené jako péstebni ve
schvaleném uzemnim planu (1) a nelze tedy ve stanoveni regulativi
vychazet vyhradné ze skutecného vyuZiti zminéné plochy (sady a rekreacni
vyuZiti jsou stejné tak soucasti péstebnich ploch jako pole, byt v mnohem
mensi mife). Pokud si pfipominkujici pfeje odlisné funkéni vymezeni, je
nezhytné takové vymezeni provést formou zmény tizemniho planu.

- Nebyl shledén rozpor s Politikou tizemniho rozvoje.

Urad tzemniho planovani pozval Zadatelku na schiizku k vyjasnéni
moZnosti Gpravy Uzemniho planu, rozdilu mezi Gpravou a zménou, se
zamérem pomoci Zadatelce formulovat své zaméry tak, aby mohly byt v co
nejvétsi mife zohlednény v tpravé (p, pfipadné aby mohla podat na
zastupitelstvu vhodny podnét k pofizeni zmény tzemniho planu. Dostavil se
zastupce Zadatelky, pan Tousek, kterému se uvedenych informaci dostalo.
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Miroslav Miiller
Cvrgovice 170, Jenstejn

Pripominky podal k ndvrhu pro spolegné jednani, k vefejnému projednani jiz
namitky nepodava: Zada o ponechani stavajiciho stavu, tj. vyuZiti plochy
byvalého areélu JZD, lokalita &. 3 jako plochy smigené obytné a plochy pro
nerusici vyrobu a sluzby.

Uzemi dotéené namitkou: plocha pfestavbového lzemi — byvaly areal JZD

Rozhodnuti: némitce se vyhovuie.

Oddvodnéni

Plocha je ponechéna jako smisena obytna se specifickym vyuZitim.
Porizovatel uloZil projektantovi posoudit moZnost co nejSirsiho rozsahu
moZnosti funkéniho vyuZiti ploch lokality 3(s ohledem na moznosti Upravy
tzemniho plénu a s piihlédnutim k provedenym priizkumam a rozboriim),
pripadné upravit (rozsifit, bude-li to mozné) s ohledem na podnikatelské
pozadavky vlastnikil. Je vhodné zvazit, zda plochy pro nerusici vyrobu

a sluzby mohou byt uvedeny jako pfipustné. Je viak nutné zohlednit
stanoviska dotcenych organd, zejména pamatkové péce a ochrany prirody
akrajiny. Uzemni plan by mél podpofit rozumné intenzivni vyuZiti casti
ploch (proto se snaZi neomezovat funkéni vyuZiti)v krasné nezastavéné
krajiné (jak pozaduji organy ochrany krajiny a organy parnatkové pece).
Vymeny pozemk, pfedani do viastnictvi obce a dohody maijitelti jsou
vitany, nejsou viak feSeny (izemnim planem. K témto dohodém jako
vhodny néstroj uklada (zemni plan pofizeni Uzemni studie, kde mohou byt
vztahy v izemi podrobngji fedeny.

Projektant na zakladé namitky znovu provéfil a uvadi:

- Jsme si védomi sloZité majetkové situace a neutégeného stavy aredly,
Pravé z toho divodu je vyZadovano zpracovani Gzemni studie, ktera by
komplexnim zpisobem pristupovala k revitalizaci areélu jako celku. V/ ramei
Upravy (a de facto i samotného uzemniho planu) nelze fesit majetkopravni
vztahy v uzemi, jelikoZ takovéto podrobnosti neodpovidaji méfitku
tzemniho plénu a ten k tomu nemé odpovidajici néstroje. Co viak Jje vmoci
planu je stanoveni vyuZiti plochy ~ to bylo v ramei Upravy a uvedeni do
souladu zejména s metodikou MINIS a z divodu snizeni pravni nejistoty
dané nejasnym vedenim rozhrani plochy obyiné smiené a plochy pro
nerusici vyrobu agregovéno do plochy jediné - [SX] tizemi smisené obyiné
se specifickym vyuZitim.

- byla explicitné uvedena néktera vyuziti z platného tizemniho plénu,
piestoZe jsou dle nadeho nézoru jiz soucasti staveb pro nerusici vyrobu a
sluzby
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Ales Moudry
Dehtary 17, Jenétejn

Pripominku podal k névrhu pro spoleéné jednant, k vefejnému projednan jiz
namitky nepodavé: Z&da o tpravu ochrannych pasem technické infrastruktury

Namitka byla zohlednéna.

Projektant provéfil dle pfedpisti a zakonil, ochranna pasra trafostanic byla
aktualizovana v odlivodnéni. Viykresova ¢ast vychazi z aktuainich Gzemné
analytickych podklad(.
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Tomas Sistek

Dehtary 20, Jenstejn

a dale stejna pfipominka Javiirkovi, Josef Sistek, St'astni, L. Moudra, L.
Néhlovska, J. Miksa, R. Preissova Erboli

Pripominky k névrhu pro spoleéné jednani: Zadaji zahruti pozemki 94,84,
102, 82, 103/1, 104 v k. 4. Dehtéry do I. etapy nebo zrugeni etapizace.

Uzemi dotéené namitkou: pozemky 94,84, 102, 82, 103/1, 104 v k. (. Dehtary

Rozhodnuti: namitka nemtize byt zohlednéna

Odivodnéni

Pofizovatel uloZil projektantovi posoudit, je-li moZno ménit podminky
etapizace. Je teba zohlednit stanovisko Utvaru rozvoje hl. m. Prahy jako
zastupce sousedni obce, ktery zada omezeni novych zastavitelnych ploch
vzhledem k naristu dopravy v hlavnim mésté.

Projektant provéfil a uvadi:

- Pozemky jsou zafazeny do . etapy dle jiz schvéleného tzemniho plénu

a etapizaci nelze v dpravé tizemniho planu ménit. Konkrétni podminka 80%
zastavénosti ploch . etapy byla zvolena, jelikoz nepovazujeme za vhodné
vyckévat na 100% realizaci etapy predchozi,

K vefejnému projednani podana namitka: Zédaji moznost zménu podminek
etapizace u pozemk( 94, 84, 102, 82, 103/1, 104 v k. 4. Dehtary, tedy
moznost zahajeni vystavby Il. etapy po napinéni 20%kapacity I. etapy, nikoli
80%, jak je uvedeno v navrhu.

QOdiivodnéni : vzhledem k velikosti I. etapy povazuii Il. etapu za nelogickou
a nesmyslnou, vyfazenim z moznosti okamZité vystavby se citi
diskriminovani, vynaloZili jiz naklady na parcelaci a ,navrhy’, pfipominaji
navaznost na zastavénou &ast obce, celé znéni v pfiloze

Uzemi dotéené namitkou: pozemky 94, 84, 102, 82, 103/1, 104

vk. (. Dehtary

Rozhodnuti: namitka nemiZe byt zohlednéna

Oddvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze se pofizuje Uprava, nikoli zména tizemniho planu
nebo novy Gzemni plén, neni mozno ménit podminky etapizace. Pofizovatel
ma za to, Ze zménou podminky na 20% by etapizace zratila logicky smysl.
Pofizovatel doporucuje viastnikim podat podnét k pofizeni Zmény
tzemniho planu, kde bude mozno o zméné podminek jednat.

Projektant provéfil a ve svém provéreni uvadi:

- Etapizace, byla pievzata ze stavajiciho tizemniho pléanu a v ramei tpravy
Jeji vymezeni (tedy vymezeni ploch spadajicich do I. a I/, etapy) nelze
ménit. Dotcené parcely byly navic vymezeny jako stavebni (tedy zafazeny
Z ploch omé piidy do ploch obytnych) teprve v ramei zmény & 2 uzemniho
planu obce Jenstejn a to na Zadost viastnikt. Viastnici si museli byt védomi
zafazeni do I, etapy jiZ v procesu schvalovani této zmén y a namitky mély
tedy byt uplatnény nejlépe hned v té dobé. Z povahy etapizace vyplyva, ze
ke Il. etapé se pristupuje po celém, ptipadné vétsinovém naplnéni efapy |,
Vzhiledem ke zkuenostem s obchézenim neurditych poZadavkii

a regulativi byla stanovena konkrétni procentuaini hodnota pro zahéjeni
vystavby ve Il. etapé, vyjadiena v procentech zastavéni etapy | ( 80%).
Nelze akceptovat pozadavek na zahajeni vystavby po napinéni pouhych 20
% kapacity |. etapy, jelikoZ se jedna o zjevné obchazeni smyshi efapizace
tak, jak je ustanovena ve stévajicim tizemnim planu. Pokud viastnici
nesouhlasi s navrzenou etapizaci a nevznesli namitky jiz pii vymezovéni
dotéenych zastavitelnych ploch, 1ze jim pouze doporudit podéni Zadosti

0 zménu tzemniho planu,
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Novy Jenétejn, a.s., Ing. Tatiéek

Pfipominky k navrhu pro spoleéné jednani:

1.V lokalité II, rozvojové (izemi Z3 ponechat stavajici vyuZiti izemi .plochy
ob¢anské vybavenosti’

Uzemi dotéené namitkou: rozvojové tzemi Z3

Rozhodnuti: namitce se vyhovuije

Odivodnéni
Pofizovatel uloZil projektantovi provéfit, zda je vhodné, napf. aby v plochach
SV byla obéanska vybavenost v pfipustnych funkcich v Gzemi.

Projektant po provéeni uvadi:
- Plocha byla jako plocha pro bydleni zatazena na zakiadé neaktualniho
poakladu a je opravena na plochu OV

2.uzemi K4 mezi lokalitami Il a IV navrhuje na Géel vyuziti PV plochy
vefejnych prostranstvi
Uzemi dotéené namitkou: tizemi K4 mezi lokalitami Il a IV

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni

Stavajici vymezeni plochy a jejiho vyuZiti vychazi z platného Gizemniho
planu a nelze jej v ramei (pravy (zemniho planu ménit. (K tomu dodava
projektant, Ze vymezit tuto plochu jako vefejné prostranstvi povazuje
vzhledem k jeji pozici u obchvatu obce, téméF neexistujicimu prostorovému
vymezeni ze severovjchodni strany a znaéné rozloze za nevhodné.))

Pfipominka znovu podana k navrhu pro vefejné projednani, s dal§im
zd(vodnénim, proc by to bylo vhodné. Pofizovatel doporuguje podat
podnét ke zméné Gzemniho planu, kde by bylo mozné vhodnost zmény
proverit

Projektant:

- NavrZené vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a krejiny vychézi

z vymezeni ve stavajicim planu: Vefejné zeleri byla obecné béhem
tpravy transformovéna s ohledem na metodiku MINIS na plochy
vefejnych prostranstvi v zastavéném/zastavitelném tzemi a na plochy
prirodni mimo néj. Je vhodné podotknut, Ze plan v tomto uzemi
nevylucuje rekreacni vyuZiti krajiny véetné cest, cyklostazek a turistického
mobiligre (lavicky apod.).

3.Resit likvidaci odpadnich vod jinym zplisobem, nez piipojenim na OV Vinof

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni

Ano, napojeni na COV je tieba fesit, je vhodné provéfit Gzemni studii

a pfipadné podat podnét ke zméné Gzemniho planu. V ramci (pravy
uzemniho planu nelze ménit koncepci odkanalizovani Gzemi. Zohlednéna
také informace Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy (dfive Utvaru
rozvoje) o rekonstrukci a zkapacitnéni COV Vinof.

Pripominka znovu podana k navrhu pro vefejné projednani, s dalgim
zdlvodnénim, pro¢ by to bylo vhodné

-39-



Pofizovatel doporucuje podat podnét ke zméné Gzemniho planu, kde by
bylo moZné vhodnost zmény provéfit.

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuie.

Oddvodnéni

Vramci (pravy tzemniho planu nelze ménit koncepci odkanalizovani
uzemi. Projektant upozorfiuje na informaci Institutu planovani a rozvoje
hl. m. Prahy (dfive Utvaru rozvoje) o rekonstrukci a zkapacitnéni GOV
Vinof. O zméné koncepce je viak tfeba rozhodnout ve zméné uzemniho
planu nebo v izemnim planu novém.

4.V rozvojovém Uzemi Z4 a K4 dochazi k ,odskoku® planované hranice
vystavby. PoZzaduji ponechat severovychodni hranici Gzemi tak, jak byla
navrZena ve stavajicim tzemnim planu.

Rozhodnuti: namitka je bezpiedmétna

Odiivodnéni

Hranice ploch K4 a Z4 jsou zcela prevzaty ze stavajiciho tzemniho planu
anelze je v rAmci Upravy ménit. Stavajici zastavba na severu Nového
Jenstejna byla provedena v rozporu se stavajicim izemnim planem

a piiekrogila hranice plochy pro ni vymezené. Zastavéné iizemi tak muselo
byt upraveno na zakladé hranic skute¢né zastavéného Gzemi, jez byly
mapovany v ramci dopliiujicich prizkum a rozbori a Gzemni plan tak mohl
byt vintencich Gpravy uveden do souladu se skuteénym stavem tzemi.

5. Pozemek 202/13 navrhujeme vy&lenit ze zény K8 a zménit na plochy
obytné smiené nebo obéanskou vybavenost

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni

Nelze ménit koncepci zastavby, tedy ani hranice zastavitelnych ploch.
Pofizovatel doporuuje podat podnét ke zméné Gzemniho planu, kde by
bylo mozné provéfit takovy zamér

Pfipominky k vefeinému projednani:

1.Posunout komunikaci obchvatu mezi Z3 a K4 vice smérem k lokalité Novy
Jenstejn

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Odivodnéni
Vymezeni jednotlivych ploch je pfevzato ze stavajiciho tizemniho planu
a v ramci Upravy jej nelze ménit

2.Nezastavéné (izemi K4 zménit na plochu s jinym vyuZitim PV plochy
vefejnych prostranstvi

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuie

Oddvodnéni

NavrZené vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a krajiny vychazi

z vymezeni ve stavajicim planu: Vefejna zelen byla obecné béhem Upravy
transformovéna s ohledem na metodiku MINIS na plochy vefejnych
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prostranstvi v zastavéném/zastavitelném Gzemi a na plochy pfirodni mimo
néj. Je vhodne podotknut, Ze plan v tomto (zemi nevylucuje rekreani
VvyuZiti krajiny véetné cest, cyklostezek a turistického mobiliaie (lavicky
apod.) dle §18 odst. 5) stavebniho zakona.

Pripominky/namitky 3., 4., 5. viz vy$e - stejné
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Ing. Milan Honcti
Vinofska 6, Radonice, Jenstejn

Pripominky ke spoleénému jednani, vyhodnoceny jako namitky:

1.-3. Nesouhlas s vyuzitim svych pozemkii v arealu byvalého JZD
oznageném v névrhu pravy jako plocha P1 (vyuZiti SX), nesouhlas s
bytovou vystavbou. Pozadavek na vyuziti dle schvaleného UPSU. Pozadavek
na plochy pro podnikéni.

Uzemi dotéené namitkou: plocha arealu byvalého ZD Jenstejn, oznadeném
jako P1, zde budova ¢. p. 346, budovy na pozemcich 133/1, 3, 4, 116/1, 13,
14,17, 116/20, 110/1, 110/3, pozemky dle grafické piilohy a pozemky
1717100, 171/120, 171/125, 171/128, vée k. . Jenstejn. Stejného tzemi se
tykaii také namitky a pfipominky A) - E)

Rozhodnuti: Namitce je &astedné vyhovéno, asteéné je bezpfedmétna

Odlvodnéni

Némitce na odstranéni obytné funkce se nevyhovuje, obytna funkce je zde
platna, Gpravou se jiz vymezené plochy a funkce nerugi, neméni se
koncepce vyuZiti ploch.

Projektant provéfil na zakladé podané namitky a uvadi:

- JiZ platny dzemni plan umoZriuje v lokalité Ill. vystavbu staveb pro bydleni,
ac pouze v neurcité vymezené ploge, jeZ je situovana podé! zahumeni
cesty. Tato neuritost byla z dokumentace odstranéna zavedenim nové
funkéni plochy [SX], ktera v sobé agreguje pavodni funkéni vyuziti ploch BS
a NV. Namitka je v tomto ohledu skuteéné bezpfedmétné

PoZadavku na vyuZiti dle schvaleného UPSU se vyhovuje, také pozadavku
na plochy pro podnikani. Plocha je ponechana jako smi§ena obytna se
specifickym vyuZitim. Takto bylo vaak jiZ v navrhu uvedeno, &ili je namitka
bezpfedmétna. Pofizovatel uloZil projektantovi posoudit moznost co
nejsirdiho rozsahu moznosti funkéniho vyuZiti ploch lokality 3 (s ohledem na
moznosti ipravy uzemniho planu a s piihlédnutim k provedenym
prizkumim a rozbor(im), pfipadné upravit (rozsitit, bude-li to mozné) s
ohledem na podnikatelské poZadavky vlastnikd. Je vhodné zvasit, zda
plochy pro nerusici vjrobu a sluzby mohou byt uvedeny jako pfipustné. Je
vsak nutné zohlednit stanoviska dotéenych organ(, zejména pamatkové
péce a ochrany pfirody a krajiny. Uzemni plan by mél podpofit rozumné
intenzivni vyuZiti éasti ploch (proto se snaZi neomezovat funkéni vyuZitiyv
krasné nezastavéné krajing (jak pozaduji organy ochrany krajiny a organy
pamatkové péce).

Projektant na zakladé namitky znovu provéil a uvadi:

- Jsme si védomi sloZité majetkové situace a neutéSeného stavu aredly,
Pravé z toho divodu je vyZadovano zpracovani tizemni studie, ktera by
komplexnim zpisobem piistupovala k revitalizaci arealu jako celku. V rami
Upravy (a de facto i samotného dzemniho plénu) nelze Fesit majetkopravni
vztahy v Gzemi, jelikoZ takovéto podrobnosti neodpovidaji méfitku
uzemniho pléanu a ten k tomu nema odpovidajici nastroje. Co viak Jje vmoci
plénu je stanoveni vyuZiti plochy ~ to bylo v ramci dpravy a uvedeni do
souladu zejména s metodikou MINIS a z divodu snizeni pravni nejistoty
dané nejasnym vedenim rozhrani plochy obytné smisené a plochy pro
nerusici vyrobu agregovano do plochy jediné - [SX] tizemi smigené obytné
se specifickym vyuZitim,

- byla explicitné uvedena néktera vyuZiti z platného tizemniho planu,
prestoze jsou dle naseho nazoru jiz soucésti staveb pro nerusici vyrobu a
sluzby

- co se tyka staveb pro Zivotisnou vyrobu, ty expliciiné neumoZiuje ani
schvaleny uzemni plén. Ten zmifiuje zemédélskou vyrobu pouze
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rostlinného pivodu. Kolaudacni rozhodnuti pochézi pravdépodobné z doby,
kdy byl areal vyuZivan zemédélskym druzstvem, pripadné z doby, kdy toto
vyuZiti doznivalo. Soucasnou prioritou obce by mél byt komplexni pristup

k revitalizaci disfunkéni lokality. To nutné neznamena vylouceni staveb pro
podnikatelskou Cinnost Sirokého rozsahu (koneckoncd plan i jeho dprava
tuto skutecné umoZfiuje), vyZaduje to viak pfistup koncepéni a komplexni
a to jak ze strany majitelt) tak obce. Z toho divodu je zaveden pozadavek
na zpracovani Uzemni studie.

4. Nesouhlas s umisténim trafostanice WT1 na pozemku 171/5, 171/6
Uzemi dotéené namitkou: pozemek 171/5, 171/6

Rozhodnuti: namitce se vyhovuije

Oddvodnéni
Pozice navrzené trafostanice a pfivodniho kabelového vedeni je upravena
a posunuta dle udaji majitele pozemku.

5.Nesouhlas se zastavénim lokality Z16
Uzemi dotéené namitkou: plocha Z16

Rozhodnuti: namitce nelze vyhovét,

Oddivodnéni
Upravou se nevymezuji ani nerusi jiz vymezené zastavitelné plochy.
Lokalita Z16 je v Gizemnim planu vymezena jako zastavitzlna.

6.Nesouhlas s odkanalizovanim plochy Z16 do kanalizaéni sité obce
Radonice
Uzemi dotéené namitkou: plocha Z16

Rozhodnuti: némitce nelze vyhovét, pfipominka byla provéfena

Odlivodnéni

Nelze vyhovét, neni namitkou, nezasahuje do prav zadatele, bude
provéfeno jako pfipominka

Pofizovatel uloZil projektantovi proveit, Ize-li doplnit podminku pfipojent
pfipadnych staveb v lokalité aZ po zajisténi kapacity kanalizace.

Projektant po provéieni uvadi:

- Plocha Z16 nemé ve schvaleném tzemnim plénu fesenou koncepci
odkanalizovéni a zpracovani koncepce nové neni soucésti ipravy
tzemniho plénu. V takovém pfipadé se samoziejmé neuplatni podminka
napojeni na kanalizaci,

7.Nesouhlas s vedenim biokaridoru na pozemcich 215 a2 218 k. 0. Jenstejn
uzemi dotéené namitkou: plochy K10 na pozemcich 215 a 218 k. u. Jenstejn

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuie

Oddvodnéni

Bylo provéfeno. Vedeni (zemniho systému ekologické stability vyplyva
z Generelu USES a je vymezeno ve stavajicim tzemnim planu a jeho
zména neni pfedmétem tpravy.
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8.Nesouhlas s obnovou polni cesty Jenstejn — Vinof, cestou podél
Radonického potoka

Rozhodnuti: namitka je astecné bezpfedmétna/éastetnd bylo vyhovéno,
upraveno

Odtivodnéni

Projektant proveéfil a uvadi:

- NavrZené spojeni Jenstejna polni cestou do Vinofe je vedeno vyhradné po
pozemcich Stétniho pozemkového tiadu s Gisly 86/100, 348/2, 114/16 a po
obecnich pozemcich ¢. 348/1 a 348/3 nikoliv po zminéném pozemku 89/1,
piipominka je tedy bezpfedmétna. Zaroveri nelze souhlasit s uvedenymi
argumenty - (cel cesty v dnesni dobé neni pfistup na drobné policka, ale
vyhradné prostupnost krajinou za ucelem vyuziti jejiho turistického

a rekreacniho potenciélu. Nelze také soublasit s argumentem, e cesta
kopiruje jinou cestu vedouci do Radonic, jelikoZ obé se znaéné rozchazi
Jesté pred udolim Radonického potoka a ani 7e zading v prakticky
neobydlene Casti obce, jelikoZ pravé zahumeni cesta je Klicova pro vniméni
urbanistickych hodnot obce a je vyznamnym vefejnym prostranstvim.

- vedent cesty podé! Radonického potoka bylo upraveno

9.Nesouhlas s vymezenim lesa na pozemcich 74/4, 81.
Uzemi dotéené namitkou: pozemek 81k.u. Jenstejn, plocha K12

Rozhodnuti: namitce nelze vyhovét

Odlvodnéni
Stavajici vymezeni ploch a jejich vyuZiti vychazi z platného tizemniho planu
anelze jej v ramci tpravy Uizemniho planu ménit.

10. Zadatel navrhuje vyuZit k rekreaci starou silnici k vinofskému cukrovaru,
vybudovat cyklistické stezky

Rozhodnuti: n&mitce nelze vyhovét (ale tizemni plan budovani cyklostezek

neomezuje)

Odivodnéni
Navrh nové koncepce cyklistickych stezek neni predmétem Upravy
tizemniho plénu. Pfesto jeji vybudovani neni v ramei regulativi vylouéeno,
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Namitky a pfipominky k vefejnému projednani

11. Nesouhlas s vysadbou lesa na pozemcich 74/4 a81 k. u. Jenstejn
Uzemi dotéené namitkou: pozemek 81 k.u. Jendtejn, plochia K12

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuie

Odlivodnéni

Zadatel choe zménit vyuziti plochy, to v&ak (pravou zménit nelze, lesni
plochy jsou zde uréeny platnym (zemnim planem. To viak nebrani uzivat
plochy jako doposud (viz také stejna pipominka bod 9).

12. Stejna pripominka jako bod 10, viz vyse

dali pfipominky a namitky:

A. Nesouhlas s vymezenim funkce v lokalité byvalého JZD, bez uvedent, co
by tedy vlastnikovi vyhovovalo

Rozhodnuti: namitka je bezpiedmétna, viemu, demu Ize whovét v rami
tpravy, bylo v navrhu vyhovéno

Odavodnéni
Podrobné vysvétleni a odivodnéni uvedeno jiz vyse u pfipominky 1. - 4.

B. + C. Nesouhlas s koeficientem podlazni plochy v lokalité SX, nesouhlas
$ ,pamatkovou ochranou" mimo intravilan obce, tedy s ochranou krajiny

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuie

Oduvodnéni (odbomé vyjadreni projektanta)

- V rémei zadani tpravy nebyl koeficient podlaznich ploch tohoto izemi
diskutovan, Uprava totiz nema zadéni, neni jasné, na zakladé éeho
pripominkujici dospé! k &islu 0,8. Koeficient 0,2 odpovida stavajicimu
vyuZiti izemi, zcela v souladu s tzemnim plénem je tak mozné stavby
upravovat ¢i adaptovat na nové vyuZiti. Projektant také upozorfiuje, 7e ared!
se nenachazi mimo intravilan obce, naopak, svoji pozici jeho hranici
vyznamné posouvé. Ochrana krajinného rézu je legitimni, dle drivéjgich
zakon platnych v dobé pofizovéani starjch uzemnich pléni s takovou
ochranou nebylo uvaZovano, vyjadieni odboru pamatkové péde i orgénu
ochrany krajiny neni tedy v tomto v rozporu s platnou legislativou. Cilem
tzemniho planovéni je dle stavebniho zakona §18 ve verejném zajmu
chrénit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, archeologického a architektonického dédictvi. Pfitom chranit
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel. S ohledem na to
uruje uzemni plén podminky pro hospodémé vyuZivani zastavéného
lizemi a zaji§tuje ochranu nezastavéného tzemi a vymezuje zastavitelné
plochy. Postupem dle tohoto zakona byly tedy pii pofizovani upravy
koordinovény vefejné i soukromé z&jmy v (zemi nejlépe, Jak bylo dle
posouzeni projektanta a pofizovatele moZné.

D. Nesouhlas s koeficientem podlazni plochy, Zadateli se jevi jako
diskriminaéni, vzhledem k prispévku pfi vystavbé arealu na naklady
infrastruktury obce Jenstejn.

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje
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Odvodnéni

Koeficient podlazni plochy je s ohledem na koordinaci verejnych

a soukromych zé&jm{ v (zemi stanoven s ohledem na cile Gizemniho
planovani dle §18 stavebniho zakona. Byly zohlednény véechny namitiy

a pripominky, vyjadreni a stanoviska dotéenych organd a bylo vybréno
reseni, které je nejvice vstficné k pozadavkim viastnikd v Gzemi, tak, aby
byly zéroveri co nejlépe zohlednény zajmy vefejné. Nelze povazovat za
diskriminacni, Ze na plochach pestavby jsou stanoveny jiné regulativy nez
na plochach stabilizovanych. Timto naopak bylo zvoleno nejohleduplnéjsi
feseni. Je mozné zachovat a upravit budovy stavajici, nebo tyto chatrajici
budovy odstranit a zvolit nové feeni, podle posouzeni izemni studii. P
vynechani koeficientu podlaznich ploch by mohlo dojit k zahustovani
zastavby, aniz by doslo k rekonstrukci nebo odstranéni chatrajicich
nevyuZivanych budov, ¢imZ by mohlo byt (zemi znehodnoceno
udrzovanim nevhodného stavu, jak upozoriuji dotéené organy a nemohlo
by dojit k ozdravéni (zemi. Stanoveni koeficientu podiaini plochy nelze
povazovat za diskriminacni ani proto, Ze byl stanoven pro celou plochu
pestavbového tzemi stejné, bez ohledu na viastnictvi, Podrobné vysvétleni
také viz predchozi namitka B +C.

E. Nesouhlas s moznosti, aby v areélu byvalého JZD vzniklo misto pro
dekontaminaci. Pfipomina neexistenci nahradniho zdroje energie.

Rozhodnuti: namitce se nevyhovuje

Oduivodnéni

Koncepce civilni ochrany je zcela pevzata ze stavajiciho izemniho planu.
Informace o absenci nahradniho zdroje elektrické energie byla vzata na
védomi, avsak celkova koncepce civilni ochrany se tim nijak neméni.

F. Nesouhlas s umisténim trafostanice

Rozhodnuti: namitce je vyhovéno,

Oddvodnéni: viz vye, namitka 4.

G. Pfipomina rozsudek krajského soudu o zrugeni koridoru pro vefejné
prospésnou stavbu SOKP (isek Bfezinéves — R10

Vyhodnoceno jako pfipominka, neobsahuje Zadny dalsi pozadavek, ale
pravdépodobné pfidava dali dlvod k vyhodnoceni namitky 9. - nesouhlas
s vymezenim lesa na pozemcich 74/4, 81. Vymezeni lesa viak nelze

v Upravé ménit - viz vyhodnoceni namitky 9., toto vyhodnoceni nenf
ovlivnéno rozsudkem o zrudeni koridoru SOKP, pfipominka je tedy

vzhledem k poZzadavku odstranit vymezeni lesa bezpredmétna.

H. Nesouhlas s vymezenim plochy maloplosné zelené na pozemku 116/4
k. (. Jenstejn
Uzemi dotéené namitkou: plocha K13

Rozhodnuti: namitce nelze vyhovét

Oddvodnéni
VyuZiti ploch bylo pFevzato ze stavajiciho Gzemniho planu a nelze jei
v ramci tpravy ménit,
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Mgr. Petr Dovolil

zastupce verejnosti
Hradni 117, 250 73 Jenstejn + dalSich 125 podpisti vécné shodna

pfipominka, vyhodnoceno jako namitka

Namitky k vefejnému projednani

1. Odstranéni specifické prostorové regulace v lokalité Novy Jenstejn -
nesouhlas

Prvni regulativ

V lokalité IV i v lokalité 1Va (v pfipomince uvedeno Vla - ale jedn4 se
pravdépodobné o preklep) — obytné domy v hmotovych a vyskovych
proporcich rodinného domu dle stavebniho zakona &. 50/1976 Sb.

v platném znéni, kromé krajniho pasma lokality IV, kde prvni fada zastavby
ve styku s volnou krajinou bude uréena pro vystavbu solitérich dom*
(€l. 7 Zasady funkéni regulace Zmény &, 2.UPSU

Oddvodnéni:

- fozpor se zajmy na ochrané krajiny

- fozpor se zajmy na udrZitelném rozvoji Gzemi

= rozpor s cllem Upravy Gzemniho planu a nevyvaZené feseni vefejnych
a soukromych zajmd v Gzemi

- ruSeni regulativu v lokalitach, na které se v soucasné dobé zpracovava
uzemni studie je z hlediska postupd tizemniho planovani nelogické

a s ohledem na cile izemniho planovani potenciaing nebezpetné
Uzemi dotéené namitkou: lokality IV a IVa

Vyjadreni projektanta:

- hamitce tykajici se prvniho regulativu se vyhovuje, text lizemniho planu je
doplinén tak, aby poZadavek na vystavbu solitérnich domil v krajnim pasmu
lokality IV Nového Jenstejna ziistal zachovén, v souladu s novym
stavebnim zakonem, bude poZadovano jeho dalsi provéfeni uzemni studii
(zék. 183/2006Sb., §30). Ta v mnohem véts$im detailu a & mnohem vétsi
presnosti bude schopna zajistit pozadavek ochrany krajiny, nezli samotn V
regulativ v uzemnim plénu. Obecna prostorova regulace lokality zistéva

v plénu zachovéna — viz popis ploch bydleni SV a SX (stavby individuéiniho
bydleni nebo stavby hromadného bydieni s charakterem individuginiho
bydleni), navic byla doplnéna konkrétni zavazna vyskova requlace pro celé
Uzemi. Pipominka se tak tyka jediného specifického regulativu, ktery
piedepisuje formu zastavby.

Rozhodnuti: namitce tykajici se prvniho requlativu se whovuie, text

uzemniho plénu je doplnén tak, aby poZadavek na vystavbu solitérnich

domd v krajnim pasmu lokality [V Nového Jenstejna ziistal zachovan,
v souladu s novym stavebnim zakonem, bude pozadovano jeho dalgi

proveéreni Gzemni studif (zak. 183/2006Sb., §30)

Od(vodnéni:
Pripominka 1: rozpor se zajmy na ochrané krajiny

Vyjadreni projektanta:

- kontakt zastavéného tizemi sidla s krajinou je ddleZity a mél b y byt
chrénén, spocivé viak spiSe v pristupnosti a prostupnosti rozhrani krajiny
a mésta, nikoliv pouze ve vizualnich vyhledech. Pravé tyto poZadavky
mohu byt nyni zohlednény Gzemni studii, stavajici plan je nijak nefesil,
Vithled do krajiny neni z pohledu urbanismu a tzemniho planovéani
univerzéini hodnotou — musi byt vidy feSen v kontextu dal$ich parametr(.
Odkaz na §18 stavebniho zakona zde neni vécné relevantni - hovofi

0 ochrané nezastavéného tizemi, pfipominka se ovéem tyka regulativii
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v lizemi zastavéném. Zaroveri plati, Ze konkrétni Fedeni musi odpovidat
urbanistické koncepci dané lokality. Srovnavat v tomto ohledu areal
byvalého JZD navazujici na okrouhlici historické zéstavby s lokalitou
Nového Jenstejna je zavadgjici.

Autor pripominky zaméfiuje pozadavek na ochranu nezastavitelné krajiny
s pozadavkem na vyhled do krajiny. Uzemni plan obszhuje koncepci
zastavby, kde je uvedeno, Ze prvni fada zastavby ve styku s volnou
krajinou bude uréena pro vystavbu solitémich domd a pofizovatel méa za
to, Ze tato koncepce by méla byt v izemnim planu zachovéna. Jedna se
viak o koncepci zastavby, nikoli formu ochrany krajiny. Je sporné, (viz
napr. vyjadreni projektant), zda zachovani tohoto regulativu k ochran
krajiny pfispiva Ci nepfispiva. Dle zmingné véty druhé a tieti §18 odst. 4
stavebniho zakona mé byt chranéna samotna krajina, nikoli vyhledy do
krajiny. Dle této ¢asti stavebniho zakona mé byt také zajisténo
hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi, z éehoZ by pofizovatel
dovodil, Ze je tfeba uvaZovat o hospodaméj$im, tedy napfiklad hustéji
zastavéném, zastavitelném Uzemi pravé proto, aby bylo vice volné krajiny
ochranéno jako nezastavitelné. Pak by bylo treba uvazovat o poZadavku
uvedeném v piipomince jako poZadavku spide na odstranéni prebytetneé
regulace nutnosti solitérnich doma jako o mélo hospodarném s ohledem
na ochranu krajiny. Pofizovatel ma ale dojem, Ze o to autoru pfipominky
neslo, Ze spide pozadoval nizsi hustotu zastavéni nebo lepsi vyhledy do
krajiny a omylem a nevhodné pouZil pro odiivodnéni § o achrané krajiny.
Pofizovatel uvaZoval o tom, Ze pro ochranu krajiny by bylo lépe tento
sporny regulativ odstranit a nahradit jej U&inngjgim nastrojem s &irgi
pusobnosti - tedy podminkou provéiit koncepci zastavby (vietné ochrany
krajiny) Uzemni studii, tak jak navrhoval projektant. Ale s ohledem na tuto
pfipominku se pofizovatel pfiklani k feeni zminku o koncepci solitérnich
domi ponechat a doplnit ji podminkou provéfeni (zemni studii, jak
odpovida moznostem nového stavebniho zakona. O tom, po kolika
metrech nebo stovkach metr(i okraje zastavby mé i nera byt vyhled do
krajiny se zakon nezmifiuje. V tom, Ze by zakon fesil, zda je & neni vyhled
pripustny z hlediska cili Uzemniho pléanovani se autor pripominky myli.
(cile uzemniho planovani, §18 stavebniho zékona) Projektant i pofizovatel
provefil podminky ochrany krajiny v souvislosti s uvedenym regulativem
zastavby. Ochrana nezastavéné krajiny je dle §18 zajiéténa, jak je vidét
vregulaci plochy K8. Jsou uvedeny viechny prvky ochrany krajiny, které
byly uvedeny v platném Gzemnim planu. Navic je dopinén poZadavek na
provéfeni koncepce zastavby Gzemni studil, coz pofizovatel i projektant
povazuji za moznost detailniho provéfeni koncepce a tedy | moznost
zvySeni ochrany krajiny a mozné i nalezeni nejlepsiho feseni tykajiciho se
vyhledd do krajiny, jak mé ziejmé na mysli autor pfipominky. Pofizovatel
tedy neshledéva Zadny rozpor se zaimy na ochrané krajiny dle §18 odst.
4, véta druha a treti stavebniho zakona), pfipominka 1. je bezpfedmaina.

Pripominka 2. Rozpor se zajmy na udrZitelném rozvoji izemi
(§18 adst. 1 5Z)

Vyjadfeni projektanta:

- rozvoj zastavby, ktery je pfipominkou napadan (a jeho neudrzitelnost

Z hlediska obcanské infrastruktury), byl schvélen ve stavajicim uzemnim
plénu a tiprava jej neméni a ani nemdze zménit. Konkrétni forma
zastavby nebyla (s vyjimkou uvedeného regulativu, ktery bude zachovén)
nikterak stanovena. Naopak, navrh tpravy tizemniho plénu zavadi v
souladu s novym stavebnim zékonem nékteré prostorové requlativy,
Jejichz tikolem je udrZet stavajici charakter zéstavby. Zéroveri se v nejSirsi
moZné mife vyuZiva néstroj Uzemni studie, ktery dovoluje podrobnéji fesit
konkrétni situace. Zaroveri je vhodné dopinit, Ze hustota zastavby (a tim i
pocet obyvatel) souvisi s jeji formou jen castecné. NapF. zminénou
solitérni zastavbou Ize pii husté parcelaci dosahnout vétich hustot nes
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napf. pii pouZiti tradiénich vesnickych dom orientovanych podél uliéni
cary, které na sebe navazuji $titovymi sténami. Implikovat pfimou vazbu
regulativi urcujicich charakter zastavby na celkové prirstky obyvatel je
v tomto pfipadé myiné,

Cilem Uzemniho planovani opravdu je vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj tizemi, k némuz patfi i vytvareni podminek pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a podminek rozvoje, ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, jak je uvedeno v odst. 1 §18 stavebniho zakona. Jak ale
vyplyva z textu pfipominky, autor ma dojem, Ze generace budouci jiz
ohroZuje platna koncepce tizemniho planu a moZnosti z ni vyplyvajici.
Uprava Gzemniho planu ale neni zmé&nou Gzemniho planu a neméni tedy
koncepci zastavby a moZnosti piiriistku obyvatelstva. Nemiize ani vyfesit
jinou koncepci obCanské vybavenosti nez jaka je uréena platnym
tizemnim planem. Upravou nejsou (ani nemohou byt) navrhovany zadné
nové zastavitelné plochy, ani neni navrhovano zastavovani proluk, jak se
mylné domnivé autor pfipominky. V tipravé se zavadi v souladu

s moznostmi stavebniho zakona nové prvky, které mohou pomoci udrzet
stavajici charakter zastavby nebo provéfit nejlepsi moznosti fegeni
zastavby (prostorova regulace, tizemni studie). Uzemni plan po Gpravé
prebira vSechny koncepce platného tizemniho planu. Fokud by byl zajem
na zmeéné koncepci, jak naznacuje autor pfipominky, bylo by tfeba
projednat Gzemni plan novy, nebo, v dil&im pfipad8, zménu Gzemniho
planu.

Pofizovatel tedy konstatuje, Ze (ipravou tizemniho planu nevznikl Zadny

rozpor se z&imy na udrzitelném rozvoji izemi dle §18 stavebniho zékona,
odst. 1, naopak, zajem na udrZitelném rozvoji Uzemi byl podpofen novymi

prvky zavedenymi Gpravou.

Pfipominka 3. Rozpor s cilem Gpravy Gzemniho planu a nevyvazené feseni
vefejnych a soukromych zajmi v tzemi (§18 odst. 2 SZ)

Vyjadfeni projektanta:

- Uprava tzemniho planu byla zpracovana priméarné se zfetelem na
verejny zajem (zajem obce). Nelze dovodit, Ze by solitérni zastavba
reprezentovala vefejny zéjem, zatimeo jiné formy zéstavby naopak zéjem
soukromy. Vzhledem k problémiim stavajicich lokalit suburbani zéstavby
v okoli velkych mést tomu dokonce byva zpravidia naopak. Solitérni
zastavba pledstavuje cizorody prvek neodpovidajici charakteru
plvodnich vesnic.

Cilem Upravy je opravdu uvedeni do souladu s platnou legislativou, jak je
uvedeno v névrhu. Jsou ponechany plochy i regulativy vymezené platnym

Uzemnim planem a regulativy ménény pouze tak, aby vyuZily moZnosti
noveho stavebniho zakona, napfiklad tedy i ve véci vyvazenosti
vefejnych a soukromych zajm( dle §18 odst.2. Neni ale pfedmétem
upravy nové vymezovat nebo regulovat zastavitelné plochy a tim ménit
koncepci izemniho planu, ktera uréuje i vztah soukromych a vefejnych
zajma, Tato koncepce je jiZ 1zemnim planem uréena, prestoZe si autor
pripominky zfejmé predstavuje, Ze by mohla byt uréena jinak. V (ipravé
nejsou regulativy ruseny, ale doplnény nebo nahrazeny Gginngjéim
fesenim. V pfipadé solitémich domd je doplnén poZadavek na provéfeni
této koncepce zemni studif, coZ sméfuje zejména k vefejnym zajmim
a jejich ochrang (pfedpoklada se, Ze izemni studie bude poiizovana na
zékladé Zadosti obce)a umoziuje presnéji vyladit koordinaci vefejnych

a soukromych zé&jm. Uprava Gzemniho planu tak pfidava nové moZnosti
pro vyvaZeni vefejnych a soukromych zajmd, nikoli Ze by ubirala, jak se
domniva autor pfipominky.
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Pofizovate| tedy ma za to, Ze névrh lipravy neni v rozporu s cilem tpravy
tzemniho planu a Ze zavedenim podminky provéfeni zmén Uzemni studii
(prava tzemniho planu naopak pispiva k vét$i moznosti vyvazeni
vefgjnych a soukromych zajmii v (zemi dle § 18 odst.? stavebniho
zakona.

Pripominka 4. Ruseni regulativu v lokalitach, na které se v sou¢asné dobé
zpracovava tzemni studie je z hlediska postupii izemniho planovani
nelogické a s ohledem na cile tizemniho planovani potencialng nebezpegné

Regulativy se pravou nerusi a izemni studie méa provéfit nejvhodnéjsi
feseni, véetng vSech regulativii. Pfipadné mohou byt doplnény dalsi
regulace a podminky pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie Jnavrhuje,
provéfuje a posuzuje mozna fedeni vybranych problémd..."

(§30 stavebniho zakona)Je tedy vhodné, aby provéfila a nagla co
nejvhodnéjsi feSeni. Mohlo by se stat, Ze vhodnajsi fedieni (napfiklad

i takové, jehoZ disledkem by byl mensi priristek obyvatel)by bylo
nemozné v ramei regulace krajni Fada solitérnich domd...”. V tomto
pfipadé by mohl byt pfipominkou napadany regulativ prekazkou realizace
optimalniho feSeni. To mél projektant i pofizovatel na mysli v Gvahach

0 nahrazeni regulativu ir§im podmin&nim tzemni studii. S ohledem na
obavy autora pfipominek se v3ak pofizovatel piklani k nazoru, Ze jednou
urcena koncepce zastavby, tedy ,krajni fada budou solitérni domy" by
méla byt zachovana a sou¢asné podminéna zpracovanim tzemni studie,
jeiimz kolem je véechna moZna Feseni provéfit. Uzemni studie je
tzemné planovacim podkladem, neni ale tak Gplné ,nezavaznym®
podkladem, jak udava autor pripominky, K tzemni studii musi byt pi
rozhodovani v tizemi pfihlednuto a fedeni lisici se od tzemni studie by
muselo byt naleZité zddvodnéno, V pravé izemniho planu jsou tedy
zahmuta vSechna dostupné opatfeni, jak dospét k nejlep§imu fedeni,

i kdyZ se castetné prekryvaji.

Pripominka 5. upravou jako formou modifikace izemniho planu nelze bez
ekvivalentni nahrady rusit prostorové regulativy.

Autor pfipominky se domniva, Ze v sougasném Gzemnim planu je
,nedostatecné nastaven udrZitelny rozvoj Gzemi z hlediska ochrany
krajiny a obéanského vybaveni”, zmifiuje chybéjici etapizaci vystavby
v navaznosti na vystavbu obéanského vybaveni. Dale zmifiuje chybgjici
fazi zadani.

Ano, Uprava Gzemniho planu neobsahuje fazi zadani. Je to i proto, Ze se
touto Upravou neméni koncepce dana platnym Gzemnim planem. Pokud
ma autor pfipominky zajem koncepci (napfiklad etapizace vystavby,
ob¢anského vybaveni)zménit, je vhodné, aby podal podnét ke zméné
tzemniho planu, kde je mozné o vhodnych koncepcich diskutovat

a pfipadné je ménit. Zména by také obsahovala autorem piipominek
Zadanou fazi zadanl. Upravou (izemniho planu se regulativy nerusi, mély
byt nahrazeny vhodngjsi formou podminky Gzemni studie. S ohledem na
obavy autora pfipominek se viak pofizovatel priklani k nazoru, 7e jednou
uréena koncepce zastavhy, tedy ,krajni fada budou solitérni domy" by
méla byt zachovana a soucasné podminéna zpracovanim Gizemni studie.
Neni tedy nic rudeno, naopak je doplnéno provéfeni (izemni studii.
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