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Uredni osoba poftizovatele

Uzemni studii Novy Jenstejn pofizuje Gfad Gzemniho planovani z podnétu obce. Uzemni
studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v izemi v ¢astech shodnych

s Uzemnim planem. V ¢astech, kde se lisi od feSeni v platném tzemnim planu maze byt
studie podkladem pro zménu Uzemniho planu.

Ucel a cile izemni studie

Ucelem je pfipravit obci podklady pro kvalifikované posuzovani a vyhodnocovani zamér
budoucich stavebniki a developer(. Cilem je zajistit socidlné soudrzné a kulturni
prostiedi v obci.

Uzemni studie ma tedy slouzit ke koordinaci vefejného a soukromého zajmu. Ma byt
vytvofena tak, aby ji mohl stavebni Urad vyuZit jako podklad v Uzemnich fizenich ke
koordinaci, zejména pfi umistovani verejnych prostranstvi, komunikaci, technické
vybavenosti, zelené a umistovani soukromych obytnych staveb, pfijezd(i na pozemky
atd.




Obsah Uzemni studie

A. Sirsi vztahy

Je tfeba vyhodnotit navaznosti lokality Novy Jenstejn na celé Uzemi Jenstejna a Dehtar.
Za pouziti vysledkd prizkum a rozbord vypracovanych pro Upravu Uzemniho planu je
potfeba zpfesnit ndvaznosti zejména s ohledem na dopravu, vefejnou vybavenost
(zejména skolstvi), technickou vybavenost (zejména moZnosti kanalizace). VSe je nutno
zvazit v souvislostech s Sirsim okolim, se zdméry okolnich obci, se Zdsadami Uzemniho
rozvoje a s Uzemnim planem.

Je tfeba provérit moznosti propojeni Nového Jenstejna s JenStejnem s ohledem na
vytvoreni priznivého socidlné soudriného prostredi. (viz také dale podrobné reseni
lokality)

DuleZité je
Al.doplnéni prizkumu a rozbord o

-zakladni jednoduchou demografickou studii s vyhodnocenim, kdy nastane potreba
rozsiteni kapacity Skolky, potfeba Skoly...dle jednotlivych etap vystavby, odhad ubytku
kapacit skolky a skoly, dal$i naplnéni v dalsi etapé...

-provéreni kapacit existujici technické vybavenosti (zejména kanalizace) a kapacit jiz
navrzenych reseni

A2.vyznaceni problémi (revize dopravnich propojeni, potfeba zmény izemniho planu
v pfipadé dopravnich zamérd, ndvaznost na dopravni feSeni v ZUR, v Uzemnich planech
okolnich obci, vyvoj dopravni infrastruktury v ndvaznosti na dalsi zastavbu v Dehtarech
a okolnich obcich, revize verejné vybavenosti, moznosti kanalizace, pfipadné dalsi)

A3. jejich vyhodnoceni s pfihlédnutim k moZznému demografickému vyvoji, moZnostem
a kapacitdm verejné vybavenosti, technické vybavenosti a dopravy v Jenstejné
i okolnich obcich

A4.doporuceni obci, jak postupovat pfi vyhodnocovani zaméra budoucich stavebnik( ¢i
developert, napf. priority, etapizace, zmény tzemniho planu....(bude-li to tfeba, i ve
variantach)

B. fesSeni lokality Novy Jenstejn

Je tfeba provéfit kapacity Uzemi s ohledem na mozZny charakter zdstavby. Projektant
navrhne prostorové usporadani zastavby s hrubym odhadem hustoty, navrhne vymezeni
verejnych prostranstvi a pozemkU pro vefejnou vybavenost, v pfipadé nutnosti i
doplnujici regulativy, posoudi stavajici parcelaci, pfipadné navrhne nové regulativy
parcelace.

PFi navrhu struktury zastavby je tfeba zohlednit strukturu sloZzeni obyvatel, kterd by
méla byt rliznoroda. Je vhodné zvazit kombinaci vétsich parcel se samostatnymi domy
se skromnym rodinnym bydlenim, seniorskym samostatnym bydlenim a bydlenim pro
mladé a svobodné.

DuleZity je socialni aspekt vztahu staré a nové zastavby a jejich obyvatel. Je vhodné

zvazit, jak by mohla struktura zastavby pomoci spolecenskému propojeni obou casti
obce (s pfesahem feseného Uzemi viz také Sirsi vztahy) — s timto ohledem navrhnout
verejna prostranstvi, vefejnou vybavenost, dopravni propojeni, propojeni v krajiné...)



Zakladni prostorovou koncepci navrhnout tak, aby podpofila komunitni Zivot v obci —
také skolstvi, prodejna, Iékar, kulturni dlim, sportovni plochy a zafizeni.

doprava

S ohledem na vyhodnoceni sirsich vztah( navrhnout konkrétni dopravni feseni na
rozhrani starého a nového Jenstejna. Obec ma zajem na omezeni tranzitu v ulici Hradni a
zajiSténi vétsi miry obytnosti. Novou zastavbu je tfeba navrhovat s dostatecnou
parkovaci kapacitou na vlastnim pozemku tak, aby nedochdzelo k nadmérnému
parkovani na verejnych komunikacich (min 2 parkovaci stani/1 rodinny diim), navrhnout
regulativy parkovani. Navrhnout pési cesty, prochdzkové trasy, pfipadné cyklotrasy, resit
prostupnost do krajiny a pfipadné regulativy.

verejna prostranstvi

Navrhnout vefejna prostranstvi s ohledem na podporu komunitniho Zivota v obci,
navrhnout plochy zelené uvnitf urbanistické struktury, resit zelen na rozhrani zastavby a
krajiny, navrhnout uli¢ni stromoradi a ptipadné regulativy (zasady pro osazeni), zasady
pro mobiliaf a verejné osvétleni.

etapizace

V souvislosti s revizi vefejné vybavenosti a moznostmi doplfiovani verejné vybavenosti
navrhnout etapizaci zastavby s ohledem na mozny nardst obyvatel a zmény vékové
struktury.

parcelace soukromych zastavitelnych ploch

Navrhu verejnych prostranstvi a verejné vybavenosti bude prizpisobena parcelace
pozemku soukromych, upravit napf. formou regulativi. Je vhodné navrhnout pfipadné
vymény pozemkU a pozemky urcené k predani do majetku obce.

stanoveni prostorovych regulativi

Studie mUZze dle potfeby upresnit podminky prostorového usporadani dané tzemnim
planem, regulovat vysku staveb, podil zpevnénych a nezpevnénych ploch na stavebnich
pozemcich, pfipadné stanovit koeficient podlazni plochy.

Pozadavky na fe$eni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V Gzemné analytickych podkladech ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav jsou
uvedeny nasledujici jevy, které je vhodné zohlednit: oblast krajinného razu, vedeni
elektro. Je vhodné vzit v Uvahu rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Pro tuto oblast
nejsou stanoveny zadné konkrétni problémy v Uzemi a Ukoly k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich.

Je tfeba vzit v Uvahu jako podklad zpracované prlizkumy a rozbory 2014, dopravni
analyzu obce Jenstejna okoli (Ateliér DUA, 05/2011).



Vymezeni feSeného Gzemi

Regené Uzemi Uzemni studie zahrne pozemky lokalit Z5, Z6, K4, K8, pro které je tato
podminka stanovena Uzemnim planem (v Uzemnim planu sidelniho Utvaru po zméné 2.
oznaceny IV, IVa, IVb a prilehlé plochy zelené) a navic pozemky lokalit Z4, Z3,(v Upsu Il. a
prilehlé plochy zelené) jejichZ napojeni na komunikace, technickou infrastrukturu pfimo
souvisi s navrhovanymi komunikacemi a pfipadné dalsi, ukaZze-li se to nutné z hlediska
koordinace v Uzemi. V SirSich vztazich sleduje studie ndvaznosti na katastralnim Gzemi
Jenstejna, Dehtdr a okolnich obci.

Vyhotoveni

7 vz

Textova cast

Sirsi vztahy — demograficka studie a jeji vyhodnoceni, provéreni kapacit technické
vybavenosti, problémy a jejich vyhodnoceni, doporuceni obci
Navrh struktury zastavby — regulace

Graficka €ast uzemni studie bude zpracovana nad katastralni mapou.

Vykres Sirsich vztahi

dopravni ndvaznosti, mozZnosti obéanské vybavenosti, vyznaceni problém( a doporuceni
Vykres struktury zastavby

struktura verejnych prostranstvi, ulicni ¢ary, stavebni cary, verejnd prostranstvi

Pokud bude pro srozumitelnost potfebné, mizZe obsahovat ilustraci, tedy vykres ptikladu
zastavby

Pocet vykrest neni stanoven, predpoklada se dobrd Citelnost a prehlednost. Dopravni
feseni a technicka vybavenost mohou byt soucasti vykresu struktury zastavby nebo na
samostatnych vykresech. Provéreni dalSich dopravnich mozZnosti m(iZe byt na
samostatném vykresu nebo schématu.

Usporadani parkovych uprav, osazeni ulic, vztah( ke krajiné mlize byt na samostatném
vykrese nebo schématu.

Na samostatném vykrese bude rfesSeni provérené Uzemni studii, které nevyzaduje zménu
uzemniho pladnu a je tedy podkladem pro rozhodovani.

Na samostatném listu budou vyznaceny plochy, kde rfesSeni dle Uzemni studie neni
v souladu s plathym Uzemnim pldnem a kde je tedy tfeba projednat zménu Uzemniho
planu.

Pocty vyhotoveni

dle potifeby dokumentace vytisténa pro projednani

4x dokumentace vytisténd k predani (krajsky ufad, ufad uzemniho planovani jako
pofizovatel , obec, stavebni urad)

1x elektronicka dokumentace

Zapis do evidence uzemné planovaci ¢innosti

pofizovatel Uzemni studie poda poté, kdy schvali moznost jejiho vyuziti, navrh na
vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti.
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