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A. ZAKLADNi UDAJE

1. Hlavni cile FeSeni

Hlavnim divodem pro zpracovani zmény &. 2 UPSU Jenstejn jsou pozadavky obce a
poZadavky obanli na novou obytnou vystavbu, Gpravy technické infrastruktury a dopravni
zmeny. Zmeéna €. 2 se tyka celého feSeného izemi. Navazuje na schvaleny tzemni plén a neni
S nim v rozporu.

2. Zhodnoceni dfive zpracované Gizemni dokumentace

Nadfazen4 tzemni dokumentace UP VUC Prazské stiedoeské aglomerace (1986) je
v soucasné dobé¢ aktualizovdna zpracovanym konceptem Up vUC Prazsky region, s kterym je
schvaleny UPSU Jenstejn v souladu.

Obecni zastupitelstvo schvélilo na svém zaseddni dne 14.6.2000 tGzemni plan
sidelniho Utvaru Jenstejn.

Zména &. 1 UPSU byla schvélena 19.6.2002 — cilem zmény €. 1 bylo rozsiteni lokality
Novy Jenstejn téméf k silnici I11/0103. Pro tuto lokalitu bylo stavebnim ufadem vydano
uzemni rozhodnuti.

O potizeni zmény ¢.2 UPSU rozhodlo obecni zastupitelstvo na svém zasedani dne
17.12.2003 usnesenim ¢. 12/2003.

O zhotoviteli (firma C.H.S. s.r.0., U Smaltovny 16, Praha 3) bylo rozhodnuto dne
3.3.2004 usnesenim ¢. 3/2004.

Zadani zmény &. 2 UPSU Jenstejn zastupitelstvo schvalilo dne 10.5.2005

Uzemni dokumentace j je zpracovana jako slou¢eny koncept a navrh zmény ¢. 2 UPSU
Jendtejn dle zdkona ¢. 50/1976 Sb. o lzemnim plénovani a stavebnim ¥adu ve znéni
pozdéjsich predpisi a Vyhlééky ¢. 135/2001 Sb. o uzemné planovacich podkladech a tzemng
planovaci dokumentaci ve znéni pozdé&jsich predpisii.

3. Vyhodnoceni splnéni zadani zmény &. 2

Vypracovand zména ¢. 2 tuzemniho planu sidelniho Gtvaru Jenstejn splituje v plném
rozsahu zadani, které bylo obecnim zastupitelstvem schvaleno dne 10.5.2005

V feSeném uzemi je zapracovano nékolik zmén, které predklada obec, protozZe i kdyz
se nékde jedna o zmény z diivodu vyuZiti soukromych pozemkd, vzdy se tyto zmény tykaji
ohes:

4. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

$ 1, odst. 2 zdkona & 50/1976 Sb. v platném znéni:

Uzemni planovani  vytvdri predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech
prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v tizemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni
prostiedi a ochranu jeho hlavnich sloZek — piidy, vody a ovzdusi.

Navrzena zména €. 2 nenarui a neposkodi vyse uvedené sloZky Zivotniho prostiedi.
Cilem zmény €. 2 je promitnout do izemni dokumentace potiebné tpravy tak, aby umoznily
investorim lépe vyuZivat plochy zastavéného a zastavitelného tizemi. Zdsadné se neméni
koncepce schvaleného UPSU, navrZené nové obytné plochy navazuji na soucasné zastavéné a
zastavitelné izemi obce. Jedna se hlavné o rozvoj Dehtér a dopravni zmény.
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B. RESENi UZEMNiIHO PLANU

5. Vymezeni reSeného Gzemi

Zména ‘¢. 2 se tykd katastrdlniho Gizemi obce Jenstejn a katastralniho uzemi obce
Dehtary o celkové vyméfe feSeného spravniho tizemi 513 ha. Obé& obce maji celkem 540
obyvatel. Aktualizovana hranice sou¢asné zastavéného Gizemi byla stanovena ke dni 1.9.2005.
Do soudasné zastavéného Uzemi byla zahrnuta pfedevsim lokalita ¢. IV - Novy Jenstejn a
plochy mezi domovem dichodct a historickym jadrem Jenitejna (ulice Na Strani).

V ramci zmény €. 2 obec navrhuje Gpravu katastrdlni hranice mezi obci Jendtejn a
Radonice — navrhuje se vzdjemnd vymeéna uzemi o rozloze cca 1,2 ha tak, aby stavajici
tenisova hala, kterd je pfevazné na k.i. Radonice a ¢aste¢né na k.u. Jenstejn, byla celd véetné
pozemku na k.i. Radonice. S tim je spojeno i pievedeni pozemku schvédleného obchvatu
Radonic na k.u. Radonice z k.u. Jenstejn. Kompenzaci za tento pfevod je Gprava hranic v jizni
¢asti mezi k.u. Jenstejn a k.i. Radonice ve prospéch k.a. Jenstejn.

6. Zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot tzemi

Zménou €. 2 se neméni zékladni vstupni idaje o souasném stavu obyvatel, socialni
ani ekonomické struktufe.

e Sidelni struktura se neméni, v platnosti zGstava dle schvialeného tzemniho
planu.

e Nadiazena tizemni dokumentace - navrhované zmény UPSU Jenstejn jsou
v souladu s rozpracovanym UP VUC Prazsky region. Pro fefené izemi nebyl
zpracovan program rozvoje kraje, okresu nebo obce. Zména €. 2 m4 vliv na
vyuZiti ploch okolnich obci jen v piipadé Dievéic, kde ¢4steSné zasahuje
obchvat Jenstejna. ,

e Obyvatelstvo — zména ¢. 2 neméni zdsadné ptivodni vstupni udaje Gzemi,
vychazi zmirného narfistu poctu obyvatel v poslednim desetileti. Nejvétsi
narast poétu obyvatel je v Dehtérech.

Pocet obyvatel (orientaéni):

JENSTEIN  soudasné zastavéné uzemi 450
Vystavba — Novy Jenstejn 1550
Nartst vlivem zmény &. 2 100
Celkem 2100
DEHTARY  soutasng zastavéné uzemi 80
- Nérust vlivem zmény ¢. 2 450
Celkem 530
Celkem feSené uzemi 2 630

e Pamitkové chrinéné objekty a lokality — v feSeném Uzemi se nachézeji
nemovité kulturni pamatky a lokality, které jsou respektovany.

V feSeném uzemi se nachdzi nemovita kulturni pamatka — stfedovéka tvrz s obrannou

vézi kruhového pudorysu, vedena pod & 222 88/2072 — 2. Vzhledem k historické a

urbanistické hodnoté pamatky a jejiho okoli je vymezeno historické jadro obce jako ochranné

pasmo nemovité kulturni pamatky, které zahrnuje historickou zéastavbu v jejim okoli, véetné

kruhové navsi s radidlné umisténymi statky a ¢asti zastavby Katovidek. Pro toto tizemi budou
navrzeny specialni regulativy.



= mw Ew WS W W AN O A O W . . e W T N = =

Celé fesené tizemi je vedeno jako Gizemi s moznymi archeologickymi nalezy, jakékoli
zemni prace je nutno ohlésit archeologickému ustavu UA PPC.

e Ekologickd stabilita izemi a krajinné prostiedi — tyto slozky nebudou
z4sadn& narudeny, v ramci zmény ¢. 2 dochézi k zasahu do umisténi lokalnich
biocenter a biokoridori v souladu se zaméry obce a odboru ochrany 7P — MU
Brandys n. L. — Stara Boleslav (pracovi§té Praha). Ve zméné C. 2 jsou
navrzeny dalsi plochy zelend v ramei biocenter a biokoridord.

7. Navrh urbanistické koncepce

Vyznam a funkce obce Jenstejn ve struktufe osidleni je dan piiznivou polohou u
silnice druhé tidy & 610 a snadnou dostupnosti zPrahy, je zde dostupna pfiméstska
autobusova doprava, vzdalenost od metra trasy B je deset minut.

Redené tizemi mé i zajimavy krajinny raz, zejména v okoli Radonického potoka, kde
se nachazeji mensi lesiky se skalnimi piskovcovymi vychozy a travnaté i bylinné porosty.
Jinak je krajina dosti zem&d&lsky vyuzivana. Pfesto se obec stava typickou oblasti trvalého
piimé&stského bydleni, jehoZ vyuziti se zvySuje. Obec Jenstejn je zajimava svym historickym
padorysem, kde okrouhlou néves dopliiuji radialné situované statky a parcely a pomémne
dochovana véz stfedoveke tvrze.

Obec Dehtiry je rozlozena podél silnice 111/0114, ve schvileném UPSU nebylo
pogitano s jejim rozvojem — v této obei je velky zdjem o nove obytné a komer¢ni plochy.

Vazby na $ir${ Gzemi, které jsou zpracovany ve schvaleném UPSU obce Jenitejn
nebudou zménami ovlivnény.

Dochézi k rozvoji obytnych a komerénich ploch zejména v obci Dehtary.

S rozvojem obce Dehtary nutno fesit infrastrukturu — zejména vodovod a kanalizaci a
zménu trasy silnice I11/0114, ktera nyni prochdzi stfedem obce a ma negativni vlivy na kvalitu
bydleni. Plochy pro novou obytnou zistavbu se nachazeji severné od nové komunikace
v névaznosti na soudasné zastavéné uzemi obce, plochy pro nerudici vyrobu a sluzby jsou
situovany na jizni stranu tak, aby vytvofily bariéru vici komunikaci 1. tfidy, kterd protina
jihovychodni cip feSeného uzemi ve vzdalenosti cca 800 m od obce. Podél nové komunikace
bude pruh izola¢ni zelené. _

V obci Jenstejn se zmény tykaji funkéniho vyuZiti ploch — zejména byvalého
zemédélského arealu a rozditeni obytné lokality Novy Jenstejn. Dale je navrZen objezd obce
z vychodni strany tak, Ze plynule navazuje na stavajici silnici I11/0107, kterd zajidtuje
napojeni na komunikaci 11/610 severng od obce J enstejn.

Soudasné s rozvojem obce nutno Fesit zdsobovani vodou a kanalizaci.

Vzhledem k neopominutelné hodnoté historické zastavby a stfedovéke tvrze v jejim
centru je vymezeno historické jadro obce jako ochranné pasmo narodni kulturni pamatky se
specidlnimi regulativy.

Dale je navrzena zména trasy biokoridoru ¢. 7 mezi obef Jenstejn a Dehtary a Uprava
polohy biocentra &. 2 a 3 po konzultaci s odborem 7P — M&U Brandys nad Labem — Stara
Boleslav.

Navrh lokalit:
JENSTEJN
Soucasné zastavéné uzemi:

o lokalita &. T — Jenstejn, historické jadro obce — zahrnuje zastavbu v okoli hradu,
néves a radialni historickou zastavbu, &ast Katovicky. V hlavnim vykresu je
vyznatena hranici historického jadra obce. Zastavba je klasifikovana jako
plochy obytné smiSené (BS). V této lokalit¢ je navrzena zména ¢. 2/16.
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e lokalita €. IT - Jenstejn zédpad — zahrnuje plochy obganské vybavenosti (OV) tj.
' domov dichodetl a ¢isté obytné plochy (BC) zdpadné od historického jadra
obce a mensi obytné plochy na vychodni strané u silnice T11/0106. V této
lokalité je navrZena zména ¢&. 2/15.
e lokalita ¢ III — JenStejn piestavbové zemi — zahrnuje byvaly zem&d&lsky
aredl, je pfedmétem zmény &. 2/17.
* lokalita & IV — Novy Jenstejn — zahrnuje obytné plochy na jihovychodni strand
Jenstejna. Této lokality se tyka zména &. 2/11. "

Zastavitelné \zemi — navrh:
 lokalita & IV a — Novy Jenstejn — vychod — zahruje nové plochy obytné smigené
 lokalita & IV b — Novy Jenstejn — jih — zahrnuje nové plochy ob&anské vybavenosti
(OV) pro lokalitu &. IV.

DEHTARY
Soucasné zastavéné uzemi:
e lokalita €. 1 — Dehtdrny — zahrnuje soucasng zastavéné tzemi a klasifikuje zastavbu
Jjako plochy obytné smisené (BS)
Zastavitelné Gzemi — ndvrh:
e lokalita €. 2 — Za Zahradami — zahrnuje plochy obytné méstského typu (BM) na
zapadni strané — zména &. 2/5
* lokalita €. 3 — Dehtary sever — zahrnuje plochy obytné smiSené (BS) na severni strang,
jednd se o zménu ¢&. 2/1 a 2/6
o lokalita ¢. 4 — Ke Svémyslicim — zahrnuje plochy &isté obytné (BC) na vychodni
stran¢ obce, jedna se o zménu &. 2/7 a 2/8
e lokalita ¢&. 5 — Ve Stromkach - zahrnuje plochy obytné smigené (BS) na vychodni
stran€ obce, jizn¢ od silnice I11/0114 — zména &. 2/3
e lokalita & 6 — Dehtary jih — zahrnuje plochy pro nerusici vyrobu a sluzby (NV) na
jizni stran€ obce — zména &. 2/2

Navrhované zmény:
K.u. Dehtary
Zména €. 2/1 — orna plda na obytné plochy, lokalita &. 3
podava Josef Sistek, Jaroslav Kubr, Libuse Moudra, Nahlovska, Miroslav Vangk
Pozemek €. - sloudend parcela ¢. 9
Skupina majiteld poZaduje vyuZiti pozemku jako plochy obytné pro rodinné domky.
Pozemky se nachdzeji severné od Svémyslické svodnice, mezi soudasné zastavénym tzemim
obce Dehtary a venkovnim vedenim VN 22 kV.

Zmeéna €. 2/2 — ornd plida na komeréni plochy, lokalita &. 6

podava Miloslav Sistek

Pozemek ¢&. 107 pozaduje vyuzit jako plochu komer&ni — nerusici vyroba a sluzby.

Pozemek se nachdzi severné od obce Dehtary v dostatené vzdalenosti od soudasné
zastavéného Gzemf a je navrzen v ramci komeréni z6ny jako plocha pro nerusici vyrobu a
sluzby.
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Zména &. 2/3 — ornd plida na obytné plochy, lokalita €. 5

podava Jaroslav Kubr

Pozemek &. 159/1, 157, 106 pozaduje vyuzit jako plochu obytnou.

Pozemek ¢&. 159/1 navazuje na silnici I1I/0114 a na soucasné zastavéné uzemi obce na jeji
zapadni strang, lze jej vyuZit jako plochu obytnou. Pozemky ¢. 157 a 106 spadaji do
navrhované komeréni zony s funkénim vyuzitim jako plochy pro nerusici vyrobu a sluzby.

Zména ¢. 2/4 — zména funkce — zemédélska vyroba na nerusici-vyrobu a sluZby, lokalita ¢.1
podava firma THUS .

Pozemek &. 110/2, 110/8, 110/9, 110/10, 110/11, 41, 49, 50/1 — pozaduje vyuzivat jako plochy
pro nerusici vyrobu a sluZby (skladovani).

Ve schvaleném UPSU jsou predmétné pozemky vedeny jako plocha pro zem&délskou vyrobu,
coZ jiz. neodpovidd skuteCnosti, nebot’” je zde skladovaci aredl, na ktery navdZou nové
navrhované komer¢ni plochy.

Zména &. 2/5 — orna plida na obytné plochy, lokalita ¢. 2

podava Jaroslav Herinek

Pozemek &. 246 — pozaduje vyuzit jako plochu obytnou.

Pozemek se nachdzi na k.. JenStejn, mezi obei Dehtary a novou obytnou lokalitou Novy
Jenstejn. Cast pozemku lze vyuzit pro zastavbu RD. Uplné propojeni obei novou zéstavbou
neni z urbanistického hlediska a z diivodu ochrany ZPF vhodné.

Zména &. 2/6 — ornd plida na obytné plochy, lokalita ¢. 3

podava Jan Novak _

Pozemek &. 60 pozaduje vyuZit jako plochu obytnou.

Pozemek navazuje na soudasné zastavéné iizemi obce Dehtary na severni stran€, lze jej vyuzit
pro zastavbu RD.

Zména ¢&. 2/7 — orna puda na obytné plochy, lokalita ¢. 4

podava skupina ob&ant

Pozemek &. 82, 84, 94 pozaduji vyuzit jako plochu obytnou.

Pozemky se nachazeji na vychodni strang obce Dehtary, severné od silnice 11I/0114 ve sméru

‘na Svémyslice. Uzemi protind venkovni vedeni VN 22 kV a ohraniduje Svémyslickd

svodnice. Jako plochu obytnou lze zafadit ¢ast pozemkil mezi silnici a venkovnim vedenim
VN 22 kV.

Zména ¢&. 2/8 — orna ptida na obytné plochy, lokalita ¢. 4

podavaji Svobodovi

Pozemek ¢&. 35/2 pozaduji vyuzit jako plochu obytnou.

Pozemek navazuje na soudasné zastavéné uzemi obce Dehtary a lze jej zafadit jako plochu
pro RD véetné navazujicich pozemki.

Zména &, 2/9 — orna plida na komunikaci — soucast lokality €. 5a 6

podava obec

Obec navrhuje vytvofit objezd obee Dehtéry z jizni strany tak, aby provoz na silnici 111/0114
nenarusoval bydleni v obci.
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K.a. Jenstejn
Zmeéna €. 2/11 — orné ptida na obytné plochy, lokalita &. IV a IVa
podava firma DEVO
Firma navrhuje roziifeni obytné lokality Novy Jenstejn v jeji severni éasti a vyuZiti ploch jiz
navrzenych zahrad jako plochy obytné. Funkéni vyuZiti — plocha obytna smiSend s moZnosti
umisténi matei'ské $kolky. Pro centrum lokality Novy Jenstejn se navrhuje zména funkéniho
vyuZiti z plochy &ist¢ obytné na plochu obytnou smiSenou s moZnosti umisténi obchodii a
sluzeb.

Zmeéna ¢. 2/12 - ornd piida na ob¢anskou vybavenost, lokalita &. IV b

podava firma DEVO

Firma navrhuje rozsifeni lokality Novy JenStejn aZ k silnici 111/0103, jedn4 se o vlastni
pozemek v Sifce cca 60 m, ktery firma navrhuje vyuZit jako plochu pro ob&anskou vybavenost
a sportovni zafizeni v€etné hiiste.

Zm¢éna €. 2/13 — orné plida na komunikaci, k.0. Jenstejn a Dievéice

podavé obec

Obec navrhuje ptelozku komunikace I1I/0107 na vychodni stranu JenStejna. Zamezi se tak
nevhodnému priijezdu automobilové dopravy obei Jenstejn a bude dosazeno vhodngjsiho
dopravniho reSeni.

Zména €. 2/14 — zména funkce z plochy pro zemédélskou vyrobu na plochu obytnou, lokalita
¢. I

Podéva Milan Laube

Pozemek €. 211/2, 146, 147 (stavby) navrhuje majitel vyuZit pro obytnou vystavbu. Ve
schvalenem UPSU je navrena plocha pro zemédélskou vyrobu, jednad se tedy o zménu
funkéniho vyuziti, ktera je vhodna, nebot’ areal jiz neslouzi plivodni zemé&délské vyrobé.
Pozemek navazuje na sou¢asnou obytnou zastavbu ve formé& mensich obytnych dom, které
by byly vhodné i na obytné nové plose.

Zména ¢. 2/15 — zména funkce — slepd komunikace na plochu obytnou lokalita €. I

podava Jifina Koberova

Pozemek ¢. 316/3, 316/4 — navrhuje majitel vyuzit jako plochy obytné.

Pozemky se nachazeji v souCasné zastavéném tuzemi obce Jenstejn, v Gasti Katovicky. Ve
schvaleném UPSU byly vy&lenény pro vedeni vodovodniho pfivadéce. Zména trasy
vodovodntho piivadéde je predmétem zmény UPSU &. 2, neni nutné pozemky blokovat a
mohou byt vyuzity dle pfani majitele jako plochy obytné.

Zména ¢. 2/16 — ponechani pivodniho Gcelu, lokalita ¢&. I

Podava Akademie véd CR

Nemovitost &.p. 25 — 27 a piilehly areal — Akademie véd CR poZaduje ponechat stdvajici stav
tj. vyuziti budov pro obytné tcely (budovy navazujici piimo na naves) a depozita¥ knihovny.
Obec souhlasi. Schvaleny UPSU navrhoval vymisténi knihovny.

Zména €. 2/17 — zmeéna funkce z plochy pro zemé&délskou vyrobu na plochu pro neruici
vyrobu a sluzby, lokalita ¢&. III

Podavé Alena Honct

Névrh se tyka vyuZiti celého byvalého aredlu JZD. Ve schvaleném UPSU je veden jako
plocha pro zemédélskou vyrobu. Aredl jiz neplni pGvodni funkei, je vyuZivan né&kolika
vlasiniky pro riizné ucely. Majetkopravni vztahy jsou sloZité, nebot umisténi budov




neodpovida plvodnim pozemkiim. Navrhuje se vyuZzit areal jako pfestavbové tGzemi pro
nerusici- vyrobu a sluzby s moznosti ubytovani zaméstnanci a pro rostlinnou zemédélskou
vyrobu s moZnosti skladovéni.

8.  Navrh clenéni tzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Charakteristika ploch:
BS — plochy obytné smiSené — zahrnuji soudasné zastavéné tizemi obce Jenstejn (lokalita &. T)
a Dehtary (lokalita &. 1), kde se misi funkce bydleni s komerénimi aktivitami a sluZbami
(hospoda, obchod) a ob&anskou vybavenosti — obecni ufad, knihovna. Dominantou lokality
C. I je v&Z tvize v Jenstejnd. V této lokalits je nutno dodret historicky charakter zastavby,
zejména hmotové a vyskové &lenéni zéstavby a tvary stiech.
Nové lokality s funkci BS jsou navrZeny v Dehtarech — lokalita & 3 a 5. Dale rozsifeni
stavajici zastavby v Novém Jenstejng — lokalita &. [Va, kde jsou povoleny malé obytné domy
v hmotovych a vyskovych proporcich vétsiho rodinného domu . Jako plocha obytnd smi%ena
je navrzeno i centrum stévajici lokality &. TV — Novy Jenstejn.
Lokalita & T — historické jadro obce v Jenstejn€ — je historicky cenna, je vymezena jako
ochranna zéna nemovité kulturni pamatky a proto se doporucuje:
1. Zachovani pavodniho radialniho vesnického urbanismu, novostavby piipustit pouze v
mistech odstranénych staveb.
2. Hmotové &lenéni novostaveb musi byt tradi¢ni, nutno zachovat vySkovou hladinu stavajici
zastavby, stfechy sedlové se sklonem odpovidajicim historické zdstavbe.
3. U oprav historicky hodnotnych budov pozadovat zachovani viech historickych prvkd,
tvoficich jejich architektonickou podstatu.
4. Zvlastni diraz poloZit na prostor navsi, kde je nutno postupné rehabilitovat priceli
jednotlivych obytnych ¢asti statkd véetns oken, dvefi a vrat.
5. Odstratiovani dochovanych historickych ‘staveb povolovat pouze v pfipad¢ jejich
neopravitelnosti.
6. Vénovat pozornost materidlovému fedent, pouZivat tradi¢ni materialy — stfesni krytina
pélend, taSkové, v barvé cihlové &ervens, omitky hladké, barevnost tradi¢ni tj. bila, okry,
zelena, velikost a ¢lenéni okennich otvort odpovidajici venkovské tradici. Okenni a dveini
vyplné dievéné.

BM - plochy obytné méstského typu — zahrnuji obytnou lokalitu &. IV Novy J enstejn a novou
lokalitu €. 2 v Dehtarech. Jednd se o zastavbu samostatnymi rodinnymi domky, p¥ipousti se
dvojdomy, fadové domy, v kombinaci s komeréni &innosti v rozsahu rodinného domu.
Zastavba uli¢ni, hnizdov4, fadova, nedoporucuje se zastavba kobercova.

BC — plochy ¢ist& obytné — zahrnuji lokalitu &. 1T v soudasné zastavéném Uzemi JenS$tejna a
novou obytnou lokalitu &. 4 v Dehtéarech. Jedn4 se o zastavbu samostatnymi rodinnymi domy
bez komer¢nich aktivit, se zahradami o doporu¢ené minimélni vym&te parcely 800 m?.

OV — plochy ob&anské vybavenosti — zahrnuji stavby a aredly obecni a komeréni ob&anské
vybavenosti, jsou to stdvajici stavby v Jenstejné — domov diichodetl, obecni tiad, posta,
knihovna. Nova plocha OV je navrZena v lokalité & IV b v Novém J enstejné. Zde se povoluji
samostatné stavby pro ob&anskou komeréni vybavenost, obchody, sluzby, stavby pro skolstvi
a zdravotnictvi.
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NV — neru8ici vyroba a sluZby — nové plochy jsou navrzeny v lokalité &. 6 v Dehtarech, kde
jsou povoleny stavby nerusici vyroby, stavby pro rizné sluzby, skladovaci stavby v
pfiméfeném hmotovém a vySkovém méfitku. Jako prestavbové Gizemi je navrren aredl
byvalého ZD — v tuzemi jsou slozité majetkopravni vztahy — pfestavbou bude mozné uspokojit
vSechny majitele. Je zde navrzena nerudici vyroba, sluzby, skladovaci prostory, rostlinn
zem&d¢€lska vyroba, piipousti se ubytovani zaméstnancd.

ZV — zemé&d€lskd vyroba — zahrnuje objekt uprostied péstebnich ploch — je zde mozna
ZivoCiSnd (chov koni) a rostlinnd vyroba, skladovani produktfi, bydleni zaméstnanct a
majitele. Pipousti se rozsifeni objektu na tkor p&stebni plochy v pfim&feném méfitku.

9. Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuZiti dzemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrzeného vyuziti ploch, USES,
vedeni inZenyrskych siti stavajicich a navrhovanych, platnych CSN a piedpisti, vydanych
uzemnich rozhodnuti atp.

e Ochranni pisma technické infrastruktury:

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV — 15 m na kaZdou stranu od krajniho
vodice
Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 (10) m na kazdou stranu od krajniho
vodice
Ochranné pasmo zemniho vedeni VN a NN — 1m na ob¢ strany
Ochranné pasmo trafostanice — 20 m
Ochranné pasmo VVTL plynovodu (TRANSGAS) 2 x DN 900, 1 x DN 1000 — 4 m,
bezpe¢nostni pasmo 200 m na kazdou stranu od osy potrubi
Ochranné pasmo VTL plynovodu — 4 m, bezpe¢nostni pasmo dle DN (nezji§téno)
Ochranné pasmo ropovodu DN 500 (MERO) - 150 m na kaZdou stranu
Ochranné pasmo produktovodu DN 200 (CEPRO) — 300 m na kazdou stranu od 0sy,
bezpecnostni pasmo 150 m

Uvnitf ochranného pasma je zakazano:
Do vzdalenosti 200 m od osy zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-1i potrubi
pies feku
Do vzdalenosti 150 m od osy provad&t souvislé zastavéni mést a sidlist, budovat ostatni
dllezité objekty a Zelezniéni traté podél potrubi
Do vzdélenosti 100 m od osy budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic
Do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité
Do vzdalenosti 20 m ziizovat potrubi pro jiné latky neZ hotlavé kapaliny I. a II. t¥idy
Do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi, napiiklad vykopy,
sondy, vysazovani stromi apod.
Ochranné pasmo expresniho silniéniho okruhu — 120 m na kaZdou stranu od osy
Ochranné pasmo komunikaci I. tfidy — 50 m na kaZdou stranu od osy krajniho pruhu
Ochranné pdsmo komunikaci II. a III. t¥{dy — 15 m na kazdou stranu od osy krajniho pruhu
Ochranné pasmo délkovych komunikaénich a ovladacich metalickych a optickych kabelt —
2 m od osy na kaZzdou stranu
Ochranné pasmo COV — 50 m
Ochranné pasmo piivadéce kanalizaéniho sbérate — 2 m od osy na obé strany
Ochranné pasmo ptivadéce pitné vody — 1,5 m od vné&jsiho lice
Ochranné pasmo zdroje pitné vody — 50 m

Ostatni ochranna pasma a prvky omezujici vystavbu:

Lesy — ochranné pasmo 50 m (VKP ze zdkona)
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Vodni plochy a toky (VKP ze zadkona)

VSechny prvky tzemniho systému ekologické stability vetné registrovanych vyznamnych
krajinnych prvka

Osa vzletové a pristavaci drahy letisté Kbely

Ochranné pasmo kulturni nemovité pamatky (zéna pamatkového zajmu v obci)

Seznam staveb, pro které je nutné souhlasné stanovisko VUSS Praha:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)

i)
)

k)
D

Névrhy UPD a nvrhy na vydani UR o chrdnéném tzemi nebo ochranném pasmu.
Vystavba, rekonstrukce, likvidace Zel. trati, dalnic a silniéni sité L. - II1. tfidy, objekth
na nich a pfidruZzenych objekti a zatizeni.

Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhti v&etné ochrannych pdsem a
pfidruzenych objektl a zatizeni.

Vystavba, rekonstrukce, likvidace udolnich piehrad, vodnich nadrzi, kandld, priplavi,
splavnych vodnich toki a pfidruzenych objektli a zatizeni vEetné protipovodiiovych.
Vystavba, rekonstrukee, likvidace jadernych a energetickych zdroji, transformacnich
stanic, rozvoden a rozvodi elektrické energie od 22 kV vy3e.

Vystavba, rekonstrukce, likvidace produktovodii a ropovodii véetn& pfidruZenych
objekti a zafizeni.

Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dolfi, lomu s pouzitim elektrického roznétu.
Vystavba, rekonstrukce, likvidace uloZist' vyhotelého jaderného paliva, skladi
nebezpecnych, toxickych, hygienicky zavadnych materidld, latek a odpadi.

Vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavodt, chemickych
zavodu a podnikil se zbrojni vyrobou a vyrobou munice.

Vystavba radioelektronickych a telekomunikadnich  zafizeni vyzafujicich
elektromagnetickou energii vSeho druhu( radiové vysilage, TV, TVP zikladnové
stanice radiotelekomunikaénich siti, radioreléové stanice atp.)

Vystavba telekomunika¢nich budov, objektd a telekomunikaénich siti.

Vystavba objektil, konstrukei a zatizeni vy$Sich nez 30 m nad terénem.

Omezeni zmén v uZivani staveb — zménou ¢. 2 UPSU nedojde k Zadnému omezeni zmén
v uzivani staveb.

10. Prehled a charakteristika ploch zastavitelného Gizemi

Plochy zastavitelného izemi obce dle prilohy €. 6 k vyhlasce & 135/2001 Sh.

zména | C. plochy |katastralni  joznaceniplochy | wyméra | funkéni

o lokalita |Uzemi (nazev) (ha) wuziti
2/11 IV a Jenstejn Nowy Jenstejn wchod 2,4 A
212 IV b Jenstejn Nowy Jenstejn jih 2,6 B
215 2 Dehtary Za Zahradami 6,5 A
2/1+6 3 Dehtary Dehtary sever 25 A
2/7+8 4 Dehtary Ke Svémyslicim 2.5 A
2/3 5 Dehtary Ve Stromkach 4.7 A

o T Dehtary Dehtaryph 88 e

celkem | i 30




A — plochy pro bydleni
B — plochy ob¢anské vybavenosti
D - plochy pro nerusici vyrobu a sluzby

11. Navrh koncepce dopravy, ob&anského a technického vybaveni a
nakladani s odpady

11.1. Doprava

V navrhu €. 2/9 a 2/13 jsou navrZeny zmény trasy silnic III. t¥dy za Géelem zlepSeni
dopravy v feSeném tzemf a zkvalitnéni bydleni v obcich.

V ndvrhu €. 2/9 je navrZen obchvat obce Dehtdrny z jiZni strany, v navrhu &. 2/13 je
navrzen obchvat obce Jenstejn z vychodni strany. Doporutuje se obnovit silnici 11170103,
ktera je v nevyhovujicim stavu, v parametrech odpovidajicich CSN 736110. Komunikace
mistni sbérné jsou navrZeny ve tiidé B2.

Parametry novych mistnich obsluznych komunikaci

Nové komunikace v zastavitelnych plochich nutno navrhovat dle CSN 73 61 10
v kategorii minimalné MO 8 (8,5).Vnitini polomé&r oblouku je 12 m pro pojezd hasi¢skych aut
délky 11 m. Komunikace budou navrzeny dle CSN 736110, pocet vjezdul na silni¢ni sit’ bude
minimalizovan. U obytnych ploch podél komunikaci II1. tiidy nutno dodrzet limity hluku dle
zakona 258/2000 Sb.

Doprava v klidu
Stav:

Parkovani v obyiné zdstavbé se odehravd prevazné na soukromych parcelach
rodinnych domd, ¢aste¢né v ulicich. Mensi parkovaci plocha je pfed Obecnim tfadem a pied
restauraci. .

Navrh:

Vnovych obytnych lokalitich budou zajisténa parkovaci mista na parcelach a
v garaZich rodinnych ¢i obytnych domi. Po&et mist bude dle velikosti domu a poctu bytovych
Jednotek, vZdy alespori jedno misto na bytovou jednotku.

Nové parkovaci plochy budou souésti ploch pro obdanskou vybavenost, ploch pro
sport a rekreaci a prestavbového tizemi.

Mistni hromadna autobusova doprava
Redené izemi je obsluhovéno tfemi autobusovymi linkami:
e 367 — Cerny Most — Radonice — J enStejn — Brandys n.L. — Stard Boleslay
¢ 376 — Ceskomoravské — Radonice — Dehtarny — Brandys n.L. — Stara Boleslav
¢ 354 —Praha - Vinof — Podolanka, kde je otocka
Autobusové zastavky jsou vzdy ve stiedu obce (Radonice, J enstejn, Dehtary), v
Novém Jendtejné je navrZena nova autobusova zastavka, obsluhovand jednou z uvedenych
linek na zéklad® postupnych jednéni s vedenim ROPID.

Sir$i dopravni vztahy ziistavaji beze zmén.

11.2. Zasobovani pitnou vodou

V soucasnosti je v obcei JenStejn zajisténo zdsobovéani vodou stavajici vodovodni siti,
které je napojena na nové vybudovany pfivadis vody z Vinofe. Tento pfivadéé je ukonden na
severozapadnim okraji nové budované lokality ,,Novy Jendtejn“. Déle pokracuje vystavba
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vodovodni sité vlokalitt Novy Jenitejn. Napojeni obce Dehtary je mozné zNového
Jenstejna, dale propojenim na Svémyslice a Zelene¢, ¢imz dojde k propojeni sit¢ HMP
z Vinofe aZ do Zelence, kde je voda odebirdna z vodovodniho piivadéte Kérany — Praha.
Timto propojem dojde ke zlep3eni kvality vody i k zabezpe&eni bezporuchové dodavky vody
obei Vinof, Jenstejn, Novy Jenstejn, Dehtary, Svémyslice, Zeleneg.

V Jenstejne je navrzena \izemni rezerva pro vybudovani zasobniho vyrovnavaciho
vodojemu, ktery bude vybudovén v piipad& prekroceni mozné kapacity piivadsce vody.

Celkovy planovany podet pfipojenych obyvatel na vodovod v obci J endtejn a Dehtarny
je 2630 a dale zajisténi vody pro ob&anskou vybavenost a komeréni zénu.

Vypocet potieby vody:

Stavajici pocet obyvatel:
Jenstejn a Novy Jenstejn 2000 obyvatel
Priiméma denni potfeba vody:
Qd =2000 x 0,150 = 300,0 m*/den = 12,5 m*/hod = 3,47 I/s
Maximalni denni potieba vody:
Qm =300 x 1,4 = 420,0 m*/den = 17,5 m*/hod = 4,86 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody:
Qh=17,5x2,1 =36,75 m*hod = 10,20 I/s

Dehtérny 80 obyvatel
Primérné denni potieba vody:

Qd =80 x 0,150 = 12,0 m*den = 0,5 m*/hod = 0,14 1/

Maximalni denni potteba vody:

Qm=12x 1,5 = 18,0 m¥den = 0,75 m’/hod = 0,21 1/s

Maximélni hodinova potieba vody:

Qh=0,75x2,1 =1,58 m*/hod = 0,44 1/s

Narust dle tohoto izemniho pldnu a po propojeni vodovodu:
Novy Jenstejn — lokalita IVa 100 obyvatel
Dehtarny — lokalita &. 2,3,4,5 450 obyvatel
Obcanska vybavenost — Novy Jenstejn — lokalita IVb — 2,6 ha
Komeréni zéna Dehtarny - Jih — lokalita &.6 — 8.8 ha
Celkovy planovany podet obyvatel 2630 obyvatel
Zaméstnanci v komerénich zénach 450 zaméstnanct

Priimérma denni potieba vody:

Qd = (2630 x 0,150) + (450 x 0,040)= 412,5 m*/den = 17,19 m*/hod = 4,77 1/s
Maximélni denni potieba vody:

Qm =412,5 x 1,4 = 577,5 m*/den = 24,06 m*/hod = 6,68 I/s

Maximaln{ hodinova potieba vody:

Qh=24,06 x 2,1 = 50,53 m*/hod = 14,04 1/s

11.3. Kanalizace

V souCasnosti je obec Jenstejn odkanalizovdna na stévajici &istirnu odpadnich vod
v Jendtejné. Pri vystavbé lokality Novy Jenstejn bude vybudovéna Cerpaci stanice, kterd bude
precerpavat splaskové vody znové lokality do systému splaskové kanalizace v Jenstejné a
odpadni vody budou ¢&istény na stavajici &istirné odpadnich vod. V piipadé vy&erpani kapacity
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stavajici COV bude nutné v &erpaci stanici COV vyménit Cerpadla a ¢ast odpadnich vod
pieCerpavat na Cistirnu do Vinofe. Odkanalizovani obce Dehtary bude bud’ tlakovou
kanalizaci a nebo gravitatni kanalizaci s &erpaci stanici a vytlakem. Vytlaény fad bude
zaustén na stavajici Cistirnu odpadnich vod na severovychodnim okraji obce Svémyslice.
COV ve Svémyslicich ma dostatednou kapacitu pro stavajici pocet obyvatel, pfi postupném
zvy$ovéni a nardstu odpadnich vod bude COV rozgitena.

Neznetisténé vody deStové budou v maximélni mife zasakovany na vlastnich
pozemcich. Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétseni odtoku do recipientu oproti
souc¢asnému stavu. Doporucuje se pouze odkanalizovani mistnich komunikaci se zafazenim
prvki pro retenci vody do celkové koncepce odvadéni destovych vod.

Vvypocet spotreby vody:

Stavajici pocet obyvatel:
Jenstejn a Novy Jenstejn 2000 obyvatel
Primé&rna denni spotfeba vody:
Qd=2000x 0,150  =300,0 m’/den = 12,5 m*/hod = 3,47 I/s
Maximalni hodinova potieba vody:
Qh = (300 : 24) x 2,1 =26,25 m*/hod = 7,29 I/s

Dehtary 80 obyvatel
Primérna denni spotfeba vody:
Qd=280x 0,150 = 12,0 m*/den = 0,5 m*/hod = 0,14 I/s

Maximaélni hodinova potfeba vody:-
Qh=(12:24)x 6,2=3,1 m*’hod = 0,86 1/s

Nartst dle tohoto izemniho planu:
Novy JenStejn — lokalita IVa 100 obyvatel
Dehtary — lokalita &. 2,3,4,5 450 obyvatel
Obcanska vybavenost — Novy Jenstejn — lokalita IVb — 2,6 ha
Komer¢éni zéna Dehtary - Jih — lokalita .6 — 8.8 ha
Celkovy planovany pocet obyvatel 2630 obyvatel
Zameéstnanci v komer¢nich zoénach 450 zaméstnanct

JenStejn a Novy Jenstejn

Primérna denni potieba vody:

Qd = (2100 x 0,150) + (150 x 0,040)=321,0 m*/den = 13,38 m*/hod = 3,72 /s
Maximalni hodinova potieba vody:

Qh = (321:24) x 2,1 = 28,09 m*hod = 7,8 I/s

Dehtary

Primérné denni potieba vody:

Qd = (530 x 0,150) + (300 x 0,040) =91,5 m*/den = 13,81 m>/hod = 1,06 I/s
Maximalni hodinova potieba vody:

Qh=(91,5:24)x 2,4 =9,15 m*/hod = 2,54 I/s
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11.4. Zasobovani zemnim plynem

Pro zajiténi kvalitniho Zivotniho prostiedi v obci je vhodné rozsifovat rozvody plynu
po obci. Stavajici zastavba obce JenStejn je zdsobovana zemnim plynem ze STL plynovodu
s provoznim tlakem 0,3 MPa, ktery je napojen na vysokotlakou regulaéni stanici ve Vinofi.
V soucasné dob& probiha vystavba rodinnych a bytovych domi v jihovychodni &asti obce
Jenstejn nazvané , Novy Jenstejn“. V ramei této akce je budovana nové plynovodni sit’, ktera
bude slouZit pro zasobovani novych domi zemnim plynem: Stiedem této lokality prochazi
STL plynovod PE 110, ktery ma dostate¢nou kapacitu pro zasobovéni plynem obce Dehtary.
Pii rozsahlé vystavbé a rozvoji obce'J enstejn a Dehtary a s tim spoj eny narlst potieby plynu
bude nutné zrekonstruovat a posilit reguladni stanici ve Vinofi. Dale bude vhodné zokruhovat
plynovodni sit’ s obei Radnice a se Svémyslicemi.

V nov¢ plynofikovanych tizemich Je potitano s vyuZitim zemniho plynu na topeni,
ohfev TUV a na vafeni, v komerénich zénach je moZné pouzit plynu i k technologickym
uceltim.

Vypocet potieby zemniho plynu:

Stévajici podet obyvatel:

Jenstejn a Novy Jenstejn 2000 obyvatel

Dehtéarny 80 obyvatel
Narist dle tohoto tizemniho planu:

Novy Jenstejn — lokalita IVa 100 obyvatel

Dehtdry — lokalita ¢&. 2,3,4,5 ’ 450 obyvatel

Obcanska vybavenost — Novy Jenstejn — lokalita IVb — 2,6 ha
Komeré&ni zona Dehtéry - Jih — lokalita &.6 — 8.8 ha

Celkovy planovany poget obyvatel . 2630 obyvatel
Spotfeba zemniho plynu (m3/hod):
Rodinné domy + maloodbératelé 2100 m3/hod
Domov diichodet 75 m3/hod
HSM (zemédglsky aredl) 70 m3/hod
Obganska vybavenost - vyhled 130 m3/hod
Komeréni zéna - vyhled 440 m3/hod
CELKEM 2815 m3/hod

11.5. Zasobovani elektrickou energii

1) Oznageni transformaénich stanic — stavajicich

JenStejn

* TS 1/Domov dtchodcii — vykon 400k VA, piihradova
TS 2/ 7Zdénd — 250k VA, zdéna

TS 3 /U bytovek — 400k VA, prihradova

TS 4/1ZD — zdén4, cizi TS, v soutasnosti odpojend

* % x*

Novy Jenstejn
* TS 5/ Dle PD oznagens jako ,,TS3“ — 630k VA, kiosek




*
*

TS 6/ Dle PD oznagend jako ,, TS1a,b* — 2x63 0kVA, kiosek
TS 7/ Dle PD oznadend jako ,,TS2“ — 630 kVA, kiosek (vyhled)

Dehtary

*

*

TS 8/ Obec—250 kVA, zdéna
TS 9/ Svémyslickd — 250 kVA, ptihradova

2) Pripojeni novych objektd v ramei zmény UP &.2

*

Vyznacena oblast v lokalit& ,,II* Jendtejn — celkem 16 rodinnych domu

Tyto RD budou pfipojeny ze stavajici TS1-Domov dichodci, ktera bude upravena.
Stavajici stroj o vykonu 400kVA bude nahrazen novym strojem o vykonu 630kVA
vCetn€ Upravy hlavniho sekundarniho rozvadése této TS. Uprava TS byla projednéna
na STE a.s. v rémei Zadosti o UR pro tuto lokalitu.

Vyznacend oblast v lokalité ,,IVa* Novy Jenstejn — celkem 36 rodinnych domt
Tyto RD budou piipojeny ze stavajici TS5 (dle PD TS3).

Vyznagend oblast v lokalité ,,IVb“ Novy JenStejn — obcanskd vybavenost na ploge
2.2ha.

Zastavba v této oblasti bude pFipojena z nové TS16 o vykonu 630 kVA jako kioskova.
Pozadovany odbér je mozné pfipojit i z TS7 (dle PD TS2) v zavislosti na skute¢nych
poZadavcich odbéru v danych lokalitach.

Vyznac¢ena oblast v lokalité , 2+3 Dehtary
Tyto RD budou pfipojeny z nové TS10 o vykonu 630 kVA

Vyznacena oblast v lokalit& ,,5+5% Dehtary-
Zastavba v této oblasti bude p¥ipojena z nové TS11 o vykonu 630kVA

Vyznadend oblast v lokalité ,,6* Dehtéry
Zastavba v této oblasti bude pfipojena z nové TS12 o vykonu 630kVA

Vyznacend oblast v lokalité ,,6 Dehtary
Zastavba v této oblasti bude pfipojena z nové TS13 o vykonu 630kVA

Vyznadend oblast v lokalité ,,6+4* Dehtéry
Zastavba v této oblasti bude piipojena z nové TS14 o vykonu 630kVA

Vyznalend oblast v lokalit& ,,4“ Dehtéry
Zastavba v této oblasti bude p¥ipojena z nové TS15 o vykonu 630kVA

Vyznalend oblast v lokalit& , 3¢ Dehtéry
Zastavba v této oblasti bude pfipojena ze stévajici TS9 u které bude provedena uprava
spo¢ivajici ve vyméné stroje o vykonu 250kVA za novy stroj o vykonu 400kVA

VyznaZena oblast v lokalité III Jenstejn

Piestavbové uzemi bude zdsobovano znové presunuté kabelové trafostanice TS 4
(misto stavajici odpojené TS 4 — JZD).
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3) Vystavba novych transformaénich stanic

*

Nova TS16 pro oblast v lokalit& ,,TVb“Novy Jenstejn — obfanska vybavenost na ploge
2,2ha

Vystavba této TS byla piedjednana na STE,a.s. Brandys n.Labem. Pro zéastavbu je
navrzena TS o vykonu 630kVA s ohledem na poZadovany piikon, ktery pro uvedenou
zastavbu je 520kW.

TS bude piipojena kabelovym vedenim VN 22kV v zemi zasmyCkovanim na TS7 (dle
PD TS2).

zokruhovanim trasy kabelového veden{ vn.

Nové TS10-15 pro oblast v lokalité ,,2,3.4,5 a 6« Dehtary — vystavba 165 RD +
komeréni zona na plose 8,8ha.

Vystavba téchto TS byla pfedjednédna na STE,a.s. Brandys n.Labem. Pro zéstavbu jsou
navrzeny TS o vykonu 630kVA s ohledem na poZadovany ptikon, ktery pro uvedenou
zastavbu je 2519kW.

TS budou piipojeny kabelovym vedenim VN 22kV v zemi ze stavajicitho venkovniho
vedeni 22kV zokruhovénim trasy kabelového vedeni vn dle vykresové éasti PD pro
LI,

4) Narust piikonu

Z vySe uvedeného prehledu zmény &.2 UP katastru obce Jenstejn a Dehtary novou

zastavbou dojde k navy3eni piikonu v danych oblastech nésledovné :

* Oblast v lokalité ,,II* ulice Na strani - J enStejn celkem 116kW
* Oblast v lokalité ,, IVa“ Novy Jenstejn celkem 209kW
iy Oblast v lokalité , . IVb* Novy Jenstejn - celkem 520kW
* Oblast v lokalitg ,,2-5* Dehtary celkem 759kW
* Oblast v lokalité ,,6“ Dehtary celkem 1760kW
Navyseni piikonu celkem 3364kW

5) Nové vedeni a pielozky vedeni 22kV
a) Nové vedeni a kabely 22kV

- pro oblast ,,IVb“ Novy Jenstejn bude nova TS kabelovym vedenim 22kV v zemi,
ktery bude pfipojen zasmyékovanim na stavajici TS7 (dle PD TS2).

- pro oblast ,,2-6“ Dehtary bude na vhodném misté dané oblasti dle vykresové &asti
provedena kabelovym svodem odbo&ka vn 22kV pro nové TS. Vhodné misto je tieba
zvolit vzhledem k obsluznosti stanice, ktera &ni 300m. Jednotlivé TS10-15 budou
pfipojeny zasmy¢kovanim kabelového vedeni 22kV v zemi, které bude dle pozadavku
STE a.s. zokruhovéno — viz vykresova ¢ast PD UP.

b) Prelozky vedeni vn 22kV

- vdané oblasti tykajici se zm&ny UP &.2 nedochazi ke kiizeni venkovniho vedeni
vn 22kV se zdjmovou oblasti, pielozky vedeni vn 22kV se proto neuvazuji.
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6) Vedeni NN 0,4kV

-~ pro oblast ,JI* vulici Na stani bude zastavba 16-ti RD pfipojena sekundarnim
kabelovym rozvodem NN 0,4kV uloZenym v zemi. Z TS Domov diichodci bude
vyveden sekundarni kabel v trase stavajiciho kabel.vedeni nn k pfipojkové
rozpojovaci skfini. Stavajici venkovni vedeni NN v ulici Na strani bude v ramci
nove zastavby zruSeno a pfevedeno na kabelové vedeni v zemi. Kabelova vedeni
NN 0,4kV tak budou uloZena po obou stranach vyse uvedené ulice.

- pro oblast ,IVa* Novy Jenitejn bude zastavba rodinnych domkd piipojena
kabelovym vedenim NN 0,4kV uloZenym v zemi z pfipojného mista, které urci
STE a.s. a které bude pfipojeno sekunddrnim kabelovym vedenim z TS5 (dle PD
T83) v zemi.

- pro oblast ,,IVb“ Novy Jenstejn bude zastavba pfipojena sekundarnimi kabelovymi
vyvody z TS16 uloZenymi v zemi. Trasa kabelového rozvodu NN bude upiesnéna
vdaldi fizi zpracovani projektové dokumentace pro danou oblast na zaklade
konkrétniho zadéni o umisténi jednotlivych provozl véetné jejich velikosti a
pozadovanych piikont.

- pro oblast ,2-6“ Dehtary bude zastavba v danych lokalitich piipojena
sekundarnimi ~ kabelovymi vyvody NN 0,4kV, které budou vyvedeny
z jednotlivych TS10-15 a budou uloZeny v zemi. Podrobné rozloeni kabelovych
siti bude feSeno v ndvazném stupni zpracovéni projektové dokumentace v&etné
rozmisténi pfipojkovych sk¥ini pro jednotlivé objekty RD a provozoven komeréni
zony.

Ve stavajici staré ¢asti obce Dehtéry je provedena rekonstrukce venkovniho vedeni
NN 0,4kV. Ve zmé&né &. 2 UP je navreno uloZeni do zems.

7) Ochranna pasma

Venkovni vedeni 22kV - 7m od krajniho vodice na kazdou stranu (vyloZeni 1.5m)

Kabel. vedeni VN i NN : Im na kaZdou stranu od krajniho kabelu, v z4stavbé mozno
vyuzit zmen3eni vzdalenosti od stavby na 0,6 m podzemnich
podlazi) pro VN a na 0,3 m (od podzemnich podlazi) pro NN,
avSak pfi splnéni pozadovanych podminek.

El venkovni stanice : 30 m kolmo na oplocenou nebo jinak uréenou hranici objektu

11.6. Spoje, telekomunikaéni rozvody

Oblast katastrélniho tzemi Jenstejn - Dehtary je pfipojena na telefonni sit prostiednictvim
napajecich kabelii z TU Kbely.

Trasa kabelového vedeni z TU Kbely ptes Vinof a Radonice vede zajmovou oblasti. Napdjeci
kabelové vedeni je kapacitng nedostacujici pro poZadovany nartist telefonnich linek
poZadovanych v ramci zmény UP &.2 nové zastavby zv1ast€ v lokalitach 2-6 obce Dehtéry.

Pro zajmovou oblast ,,II* v ulici Na strani nové zastavby, kterd je podloZena zménou &. 2 UP
s ptedpoklddanym nérGstem 16-ti telefonnich linek, bude pfipojeni dané lokality na JTS
z rezervy na kabelu MS, ktera ¢ini 35 pard.Tato rezerva se nachazi v ulici Na strani mezi RD
¢.p.88 a 89, kde by byla vytvoiena kabelova spojka.

Zajmovd oblast ,IVa a TVb“ Novy Jenstejn bude pripojeni danych lokalit na JTS Fe¥eno
v ramci telefonizace celé oblasti Nového JenStejna, pro ktery je planovana rezerva cca 750
pard. Uvedend kapacita je zabezpetena kapacitou 50-ti partl z Vinofe, kterd konéi u ¢.p.69
vedle UR 37/4. Ugastnicky rozvad&¢ je pripojen z Vinote pfes 2SR 37/41-85. Do téhoZ mista
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jsou v trase pfivodniho kabelu poloZeny i HDPE trubky pro opticky kabel. Predpoklada se
v daném mist& osazen{ koncentritoru DLC prostfednictvim kterého bude mozné pro danou
oblast vyuzit 700 part.

Nov4 telefonni sit’ bude fe$ena kabelovym vedenim v zemi.

Zajmova oblast ,,2-6“ v obci Dehtary.

Vlastni obec Dehtéry je pfipojena na JTS kabelovym vedenim v zemi ze sitového rozvadéde
SR 34 v Radonicich, Vinofské ul. &.p.31. Kabelové vedeni obsahuje celkem 1-100pért, které
jsou vyvedeny na ucastnické rozvadéte UR34/1-UR34/11. Tato kapacita pokryvé stéavajici
oblast obce Dehtdry s rezervou cca 20-ti pard, coZ je pro novou zéstavku obce nepostadujici.
Rozvody mistni telefonni sité¢ v obei jsou feSeny kabelovym vedenim v zemi.

PoZzadovany narist telefonnich linek v rdmci zmény UP &.2 pro lokality ,,2-6%“ lze fe$it dle
vyjadieni Ceského Telecomu a.s. dvojim zpisobem.

Jedna z moznosti je novy piivodni kabel s pozadovanou kapacitou, ktery bude poloZen jako
piipoloz a bude piipojen na vyse uvedeny SR 34 v Radonicich. V nové zastavbé bude rozvod
reSen kabelovym vedenim v zemi prostfednictvim diléich udastnickych rozvadsca UR. Jejich
rozmisténi a pocet bude navrZen v nasledném zpracovani PD na zaklads skutednych
poZadavkl a upiesnéni jednotlivych lokalit z hlediska zdstavby RD a provozoven komer&ni
zony.

Druhou mozZnosti je v rdmei poklddky mistni telefonni site v lokalité Novy Jenstejn provést do
trasy vykopu polozeni HDPE trubek vychazejicich ze zmitiovaného piipojného mista u ¢.p.69,
kde tyto trubky kon¢i. Trubky HDPE by byly zataZeny na vhodné misto v oblasti obce
Dehtary a zakonceny na koncentratoru DLC. Z nové vzniklého mista bude feSen v rameci
zpracovani nasledného stupné PD kabelovy rozvod mistni telefonni sité k podruznym UR
v navaznosti na uptesnéni jednotlivych lokalit z hlediska zastavby RD a provozoven komeréni
zony.

V3eobeené je uvazovana minimalizace venkovnich siti a v ramei jejich rozsifovéni pievod
stavajictho venkovniho vedeni na kabelové.

11.7. Nakladani s odpady

Nakladéani s odpady bude dle schvaleného UPSU. Obec ma obecné zédvaznou vyhlasku
o nakladani s domovnim odpadem &.1/92.

12. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerost(

VfeSeném Uzemi se nenachdzi chrénéné loZiskové tGzemi stavebniho kamene.
Nevyskytuji se zde sesuvy ani poddolovand uzemi tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko
geologickymi poméry ve smyslu paragrafu 13 zdk. &. 62/1988 v platném znén.

13. Pfirodni faktory a Zivotni prostiedi - USES

Ve zméng &. 2 UPSU obcee Jenstejn nedojde k zdborim pozemkl uréenych k plnéni
funkef lesa ani k naruseni vyuZitelnosti ptirodnich zdroj.

Zménou ¢.2 budou dotéeny z4jmy ochrany ZPF. Plochy pro zastavitelna izemi budou
navrzeny tak, aby nedoslo ke znehodnoceni Zivotniho prostiedi a aby byla zajisténa ochrana
piirody.
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Prvky USES: je navrZena zména trasy lokalniho biokoridoru &.7 do polohy vzdalengjsi
od zastavéncého uzemi, biokoridor bude obsahovat stavajici maloplosnou zelefi. Minimalni
Sitka biokoridoru je 15 m. Déle je navrZena zména polohy lokalniho biocentra ¢.2 a 3 do
realné vymezitelného izemi. Ostatni prvky USES jsou zachovény dle schvéleného UPSU.

Mezi biocentrem ¢.2 a zastavénym Gzemim lokality Novy Jenstejn bude maloploina
zeleil a travni porosty slouZici rekreaci obyvatel.

Ochrana ovzdusi — v feSeném tzemi se nevyskytuje Z4dny stfedni nebo velky zdroj
imisi. V otdzce ochrany ovzdusi nutno postupovat podle §7 zdkona &.86/2002 Sb. o ochrang
ovzdusi a nafizeni vlady ¢.350/2002 Sb. — £.354/2002 Sb. a vyhlasek MZP &. 355/2002 Sb. —
358/2002 Sb. |

14. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb

Vymezeni ploch a staveb pro vefejng prospé&né stavby je podkladem pro piipadné
vyvlastnéni staveb nebo pozemkii podle §108 stavebniho zdkona &. 50 Sb.v platném znéni,
pokud nebude moZno feSeni majetkoprdvnich vztahii dosdhnout dohodou nebo jinym
zpusobem.

o Vefejn¢ prospéSnymi stavbami jsou trasy vSech novych komunikaci a
inZenyrskych siti vedenych v t&chto trasich ve viech zastavitelnych lokalitdch
v feSeném UGzemi.

e Nové inZenyrské sité¢ vedené ve stivajicich veiejnych komunikacich nejsou
znaCeny, protoZe neni nutné tyto pozemky vykupovat. Soudasti novych
komunikaci v zastavitelném tzemi, vyznaSenych jako VPS, jsou viechny
potiebné inZenyrské sité.

Vefejné prospésné stavby dle schvaleného UPSU:
Nadtazend VPS dle UP VUC region Praha — A8 — expresni silni¢ni okruh

A3 — ptipojka vodovodni fad Kérany — Praha - se rusi, je realizovany vodovodni ptivadss z
Vinofe

A3 —rozvodna sit’ vodovodu — realizovano v Jenstejné *)

A2 — splaskovd kanalizace — realizovan hlavni fad, v Novém Jenstejn& I. a II. etapa *)

COV —realizovana

A5 — trafostanice realizovany

A6 — preloZka venkovniho vedeni VN 22 kV — realizovéana

A’ — stiedotlakd sit’ plynu — realizovéna trasa Radonice — Jenstejn a mistni rozvody *)

*) zbyvajici nerealizované inZenyrské sité jsou zahrmuty ve VPS zmény &. 2 UPSU

Verejné prospésné stavby vyvolané zménou ¢&. 2

Zasobovini elektrickou energii

Trafostanice kabelova TS 4 véetng kabelového propojeni, zruseni stavajici TS4 a venkovniho
vedeni 22 kV

Trafostanice TS 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 v&etn& tras kabelového propojeni
Komunikace

D1  obchvat JenS$tejna

D2 komunikace Na Strani (Jenstejn)

D3 Komunikace Novy Jenstejn

D4 obchvat Dehtary

D5 komunikace Novy Jenstejn — Dehtary
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D6  rozsifeni silnice 111/0103

D7  obchvat Radonice
Telekomunikace

T1 trasa Jen$tejn — Dehtary

T2  trasa Radonice — Dehtéry
Vodovod

Vi vodojem

V2 vodovod Jenstejn — Dehtéry

V3 vodovod Dehtary — Svémyslice
Kanalizace '

K1  kanalizace z COV Jenstejn na COV Vinof + Cerpaci stanice
K2 kanalizace Dehtéry — Svémyslice
Plyn

P1 trasa Novy Jenstejn — Dehtary

P2 trasa Dehtary - Radonice

P3 trasa Dehtary - Svémyslice

15. Navrh FeSeni pozadavkii civilni ochrany

Zménou &.2 UP nebudou dotéeny z4jmy obrany statu a civilni ochrany.
Dolozka civilni ochrany dle vyhlasky &. 380/2002 Sb.
Stavajici pocet obyvatel — 450 + 80, cilovy stav cca 2630

Podle vyhlasky ¢. 380/2002, §20, jsou pozadavky civilni ochrany v obci JenStejn + Dehtary

feSeny takto:

a) ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny: zastavba obce se
nenachézi v zaplavové oblasti, zaplavové Gizemi vodotede neni vyhlageno,
v inundaénim tzemi potoka neni nova zastavba navrhovana, v soucasné
zastavéném uzemi obce je potok zatrubnén.

b) Zdbna havarijniho planovani: neni

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimo¥adné udalosti:

Stavajici pocet obyvatel 530 - Cilovy pocet obyvatel dle UP je 2630

Obec neméd na svém katastralnim uzemi moZnost ukryti obyvatel.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytoviani mimo feSené tzemi — neni
naplanovano.

d) skladovani materialu CO: pro skladovéni prosttedkd individuelni ochrany je
vy¢lenéna mistnost na OU, vydej prostiedki na zvukovy signdl, se kterym
bude obyvatelstvo sezndmeno vyhlaskou. Jako sbérné misto humanitarni
pomoci Ize vyuZit budovu OU.

e) Vyvezeni nebezpeénych ldtek mimo urbanizované tzemi: sbér
nebezpedného odpadu zajistuje firma A.S.A. s r.0. 2 X ro¢ng, odvoz je po
mistnich komunikacich. Nejblizsi sbérny dviir je v Brandyse n. L. — Staré
Boleslavi.

f) Vhodné objekty pro dekontaminaci osob, techniky a zvifat: areél byvalého
ZD se jevi jako vhodny pro sniZeni $kodlivych wginkt kontaminace,
vzniklych pii mimofadné udalosti. M4 néhradni zdroj el. energie.

Misto skladovani nebezpe¢nych latek: neni

g) Zdravotnickd zafizeni:

Lékarny — Vinof, Brandys nad Labem — Star4 Boleslav
Lékaiské ordinace — Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Nemocnice — Brandys nad Labem — Stara Boleslav, Praha
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Soustiedéni ranénych osob — budova OU

h) Nouzové zésobovini obce vodou a elektrickou energii: obec neméa nahradni -

zdroj.
Vobei je zavedena kanalizace, kterd kon&i COV. Vodovod v obci je zaveden.
Nouzové zdsobovan{ vodou cisternami zajist'uje v regionu spravee vodovodu VaK Zapy s r.o.
Stanovisté cisteren:
e ulice 9. kvétna — ndves
e ulice Na strani ’
e ulice V Katovickach
Pfi nardistu poCtu obyvatel bude nutno podet cisteren zvysit a uréit daldi stanoviste
predevsim v lokalit¢ Novy Jenstejn a v Dehtarech, kde jsou navrzeny nejvetsi rozvojové
plochy.
Nahradni zdroj el. energie v obci neni.
PoZzarni nadrZ se nachazi ve stfedu obce Jenstejn u silnice IIL. t¥idy , je pFistupna po
komunikaci.

16. Vyhodnoceni konceptu UP z hlediska ochrany ZPF a PUPFL

Ve zméné &.2 UPSU Jenstejn nedojde k zaborim pozemki uréenych k plnéni funkce
lesa (PUPFL) ani k naruseni vyuzitelnosti p¥irodnich zdroj.

Piipadné naruSeni meliorovanych ploch orné pidy bude provedeno tak, aby byla
zajiSténa funké&nost zbyvajicich ploch.

Vyhodnoceni zdbori ZPF z hlediska BPEJ v ha

zména |katastréini_ | lokalita | ndzev | zébor | region2 | ffida | etapa
Cislo |Gzemi c. lokality ZPF(ha) BPEJ ochrany funkce
2/11 |Jenstejn IVa |Now Jenstejn wchod 2,4 01.00 I 1/A
2112 |Jenstejn | IVb_|Now Jensteinjin | 26 | 3001 | v [ B
. 31.01 v
2/5 |Dehtary 2 Za Zahradami 6,5 31.01 \% 1/A
24, 2/6\Dehtery | 3 |Dehtarysever | 25 | 31.01-tha | v | wA
01.00-1,5ha I
2/7,2/8 |Dehtary 4 Ke Svemyslicim 2,5 01.00 I 2/A
23 |Dehtary | 5 |VeStomkach | 47 [300137ha| N | A
01.00-1ha |
22 |Dehtary [ 6 |Dehtaryjih | 88 [01.0036ha| 1 | 12/D
19.01-5,2ha 1l
icelkem 30

Zabory ZPF (pouze orna pida) podle tiidy ochrany:
I1-10,5ha

I -5,2 ha

IV -14,3 ha

Klasifikace ploch:

A — plochy pro bydleni

B —plochy ob&anské vybavenosti

D — plochy pro nerusici vyrobu a sluzby
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17. Navrh Ihat aktualizace

Vzhledem k predpokldadanému celospoleenskému a ekonomickému vyvoji a
vzhledem k mistnimu a regionalnimu rozvoji se navrhuje lhiita aktualizace vZdy po Ctyfech
letech. Pokud bude schvalen navrh UP VUC PraZsky region, bude nutné provést zhodnoceni
vlivu a zasahti do UPSU J endtejn mimo tyto lhity aktualizace dle terminu schvaleni UP VUC
Prazsky region. '

Bliz8i pokyny pro stanovovani lhit aktualizace vSak nejsou v prévnich predpisech
presné ur€eny a lhity mohou byt stanoveny individudlné s piihlédnutim k pfedpokladané
dynamice rozvoje a zmé&n ve vyuzivani izemi.

Aktualizace spociva i v posouzeni, zda kromé zmén podminek, za nichz byl Gizemni
plan schvélen, nebyly vzneseny nové pozadavky na vyuZiti uzemi, které neodporuji
stavebnimu z&konu ani jinym prévnim piedpisim a mély by byt posouzeny.

Doporucuje se zhodnotit potiebu aktualizace izemni dokumentace alespoii jednou za 3
— 4 roky.

C. NAVRH REGULATIVU UZEMi

Zménou &. 2 UPSU Jenstejn se funkéni regulativy pro lokality v soudasné zastavéném
a zastavitelném Gzemi upravuji takto: ‘

1. Vymezeni pojmii

1.1. Zastavitelné uzemi

a) BS  plochy obytné smisené

b) BM  plochy obytné méstského typu

c) BC  plochy ¢isté obytné

d) OV obdanska vybavenost

e) SR plochy pro sport a hromadnou rekreaci
f) NV plochy pro nerusici vyrobu a sluzby

2) ZN  plochy pro zemé&délskou vyrobu

V ramci ploch zastavitelného izemi je stanoveno:
- dominantni vyuziti

- piipustné vyuZiti

- vyjimeéné piipustné vyuziti

- nepfipustné vyuziti

1. 2. Nezastavitelné izemi

a)  lesy (plochy uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL)
b) plochy zemédélského padniho fondu ( ZPF)

g) plochy pro vysokou zelefi nelesni a liniovou

d) maloplo$na zelen

e) vodni plochy a toky, udolni nivy

f) plochy vymezené USES a VKP
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2. Zasady funkéni regulace
2.1. Zastavitelné izemi

BS  plochy obytné smiené
Zahmuji stavajici plochy historického jadra obce Jenstejn, centrum zastavby v lokalité &. IV -
Novy Jenstejn, novou lokalitu ¢. IV a — Novy Jenstejn vychod, soucasné zastavéné tizemi
Dehtar a novou lokalitu ¢. 3 a 5 v Dehtarech »
Dominantni:
- trvalé bydleni vrodinnych domech stévajicich a novych (RD samostatné
fadové, dvojdomy)
- v lokalit¢ IV a obytné domy v hmotovych a vyikovych proporcich rodinného
domu nebo dvojdomu nebo ¢asti fadové rodinné zistavby
- samostatné objekty obCanské vybavenosti komeréni a obecni véetng vefejného
stravovani
- liniova a maloplo$na vefejna zelen
- vodni plochy
Ptipustné:
- podnikatelska ¢innost v ramci rodinného domu
- drobné doprovodné stavby (garaZe, altany, bazény apod.)
- komer¢ni ob&anskd vybavenost v rdmeci rodinného domu
- matefska Skolka a détské hti§té pro malé dé&ti
- vefejna parkovisté pro osobni automobily

2

Vyjimeéné piipustné:
- administrativni objekty v ramci rodinného domu
- drobné femeslnické dilny a podnikatelské prostory vyuZivajici péivodni nebo
nové hospodarské stavby .
- technické objekty na inZzenyrskych sitich
Nepfipustné — primyslova vyroba
Ve stavajici zdstavb&é nutno dodrzet- zejména v historickém jadru Jenstejna - vyskovou
hladinu staveb, hmotové &lenéni, tvary stfech, zachovat naves bez nové zastavby.

BM  plochy obytné méstského typu
Zahrnuji lokalitu ¢. IV — Novy Jenstejn a lokalitu .2 — Za Zahradami v Dehtéarech.
Dominantni:
- trvalé bydleni vsamostatnych rodinnych domech , dvojdomech, fadovych
domech
- liniové a maloplo3na zelen
Ptipustné:
- administrativni prostory v ramei rodinného domu
- komer¢ni ob¢anska vybavenost v rdmci rodinného domu
- drobné doprovodné stavby (gardZe, altany, bazény apod.)
Vyjimeéné piipustné:
- podnikatelské aktivity v rdmci rodinného domu, které nesmi zadnym zptisobem
zhorsit obytné prostiedi, ani zvy$enou Setnosti dopravy
- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepiipustné — jiné stavby nez jsou uvedeny vyse
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BC  plochy ¢isté obytné

Zahrnuji vetsi Cast stavajici lokality &. I — Jenstejn zapad a novou lokalitu & 4 — Ke

Svémyslicim v Dehtéarech.
Dominantni:
- trvalé bydleni v samostatnych rodinnych domech , dvojdomech
- liniova a maloplo3na zeleni
Piipustné:
- administrativni prostory v ramei rodinného domu
- drobné doprovodné stavby (garéZe, altiny, bazény apod.)
Vyjime&né piipustné: '
- technické objekty na inZenyrskych sitich
Neptipustné — jiné stavby nez jsou uvedeny vyse

OV  plochy obéanské vybavenosti

Dominantni:

- samostatné objekty obecni ob¢anské vybavenosti

- samostatné objekty komeréni ob&anské vybavenosti

- plochy vefejné zelen& s hiisti

- vefejné parkovi$té osobnich automobilii
Pfipustné:

- administrativni prostory komeréni, sportovni stavby

- ubytovani zaméstnanci

- prostory pro zdravotnictvi a Skolstvi

- technicka infrastruktura
Vyjimeéné piipustné:

- technické objekty na inzenyrskych sitich a prostory pro udrzbu obce
Nepfipustné — plochy primyslové a nerusici vyroby, zemédélska vyroba

SR plochy pro sport a hromadnou rekreaci
Zahrnuji stavajici plochy v Jenstejng v lokalité ¢.I mezi vodnimi plochami.
Dominantni:
- sportovni plochy pro micové hry a tenis, hiisté pro malé déti
- plochy veiejné rekreaéni zelend
Pripustné:
- parkovaci plochy osobnich automobild pro navitévniky
- PE&Si cesty

- objekty pro udrzbu a provoz (Satny, hygienické zdzemi, sklady, pajc¢ovna

sportovnich potieb)

- technicka infrastruktura
Vyjimecné pripustné:

- sezénni nebo trvaly provoz vefejného stravovani

- servis a prodej sportovnich potieb

- prostory pro spravu plochy

- technické objekty na inZenyrskych sitich
Nepfiipustné — jiné stavby neZ jsou uvedeny vyse
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plochy pro nerusici vyrobu a sluzby

Zahrnuji nové plochy v Dehtarech v lokalité ¢.6.
Dominantni:

- stavby pro neruSici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a
navstévniky

- objekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy

- potravinaiska vyroba

Pripustné: »

- sklady spojené se zpracovanim, balenim a expedici vyrobka

- sklady a zdzemi stavebni vyroby

- gardze a udrzbaiské dilny pro zazemi nerusici vyroby a sluzeb
- technicka infrastruktura

- technické objekty na inzenyrskych sitich

- izolaé¢ni a liniova zeleid

Vyjimeéné piipustné:

- byty majiteli nebo ubytovani zaméstnanci
- samostatné objekty komeréni ob&anské vybavenosti
- prostory pro zemé&dé€lskou rostlinnou vyrobu a provoz zemé&dé€lské techniky

Nepfipustné — samostatné objekty pro bydleni

v

plochy pro zemédélskou vyrobu

Zahrnuji stavajici plochy zemédé&lského objektu na péstebni plose.
Dominantni:

- objekty pro zivoc¢isnou a rostlinnou vyrobu

- skladovani zemé&d€lskych produktl a hnojiv

- technické a administrativni zdzemi provozovatele a stavby pro zdzemi
pracovniki

Ptipustné:

- zpevnéné plochy a komunikace
- plochy zelen¢, ptipadné malé vodni plochy
- technicka infrastruktura a technické objekty na inZenyrskych sitich

Vyjime¢né piipustné:

- bydleni majitele a ubytovani zaméstnancti
- stravovaci zafi{zeni
- objekty a zafizeni pro agroturistiku

Nepiipustné — objekty primyslové vyroby

2.2. Nezastavitelné uzemi

a)
b)
¢)
d)
€)

plochy urcené k plnéni funkce lesa

plochy zemédeélského ptidniho fondu

plochy pro vysokou zelefi nelesni a stfedni maloplosnou

vodni plochy a toky,udolni nivy

plochy vymezené USES

V souladu s UPSU Jenstejn mohou byt na nezastavitelnych plochéch povolovéany

pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni, doGasné agelové stavby
pro zemé&délstvi, zemedelské a lesni rekultivace, stavby na vodnich plochéch a tocich, stavby
piimo souvisejici s izemnim systémem ekologické stability, stavby pro retenci izemi. Stavby
pro jiné funkce povolovat nelze.
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Na plochach USES a vyznamnych krajinnych prvkid nelze ménit jejich kulturu,sniZit
stupen ekologické stability ani jinym zpisobem naruSovat jejich ekologicko-stabilizaéni
funkeci.

3. Rozvoj obytné zastavby

Rozvoj obytné zéastavby je feSen prevazné individuédlni vystavbou v samostatnych
rodinnych domech, pfi prokdzani souladu s prostorovou regulaci lze samostatny diam nahradit
dvojdomkem nebo fadovymi rodinnymi domy. Zastavba ma¥e byt provadéna jako ulicova,
fadova nebo hnizdova, nedoporucuje se zastavba kobercova. V lokalité Novy Jenstejn - IV a -
se piipousti zdstavba bytovymi domy s tvarovymi a vy§kovymi parametry rodinnych domi a
dvojdomu pifpadn€ ¢ésti fadové zastavby RD. Na plochdch smiSené obytné zastavby (BS) lze
vyuZit pfizem{ obytnych domi a hospodafské stavby pro komeréni vybavenost nebo
podnikatelskou ¢innost. Bytové jednotky pro majitele nebo ubytovéni zaméstnanci lze
vyjime¢n& umistovat na plochach pro nerusici vyrobu a sluzby pii splnéni viech piisluinych
CSN a predpisi.

4. Vyroba a skladové areily

Byvaly zem&d€lsky aredl v Jenstejné je navrzen jako pfestavbové tizemi pro plochy a
stavby pro nerusici vyrobu a sluzby s moznosti rostlinné zemé&dglské vyroby. NeumoZiiuje se
zemedelska Zivotisna vyroba. Nové plochy pro nerusici vyrobu a sluzby jsou navreny na
jizni stran& Dehtér jako clona proti provozu na komunikaci R 10.

S. Usporadani dopravy

a) Zékladni komunika¢ni systém statnich silnic tfeti t¥{dy zGstava stabilizovany a beze
zméen, jsou navrzeny diléi obchvaty v Jendtejné, Dehtdrech a v Radonicich.

b) Nové mistni obsluzné obousmérné komunikace budou navrZeny minimalné
v kategorii MO 8 dle CSN 73 61 10.

¢) Doprava v klidu bude feSena v obytnych lokalitich vzdy alespoii 1 odstavnym
mistem v garaZi a 1 parkovacim mistem na pozemku stavby (jedno misto na 1 bytovou
jednotku). Ve smiSenych lokalitach, kde bude soudasti objektu ob&anska vybavenost nebo
prostory pro podnikéani, musi byt zajistény plochy na pozemku stavby v plné mife u novych
objektd, u stavajici zastavby v odpovidajici mife. Stavby umisténé na plochach pro nerusici
vyrobu a sluZby musi mit odstavna a parkovaci mista na vlastnim pozemku.

d) Veiejnd parkovist¢ budou umisténa u sportovnich ploch vrozsahu dle potieb
stavby.

¢) VSechny komunikace musi byt dimenzovany na pojezd vozidel sbéru odpadu,
hasi¢li a zachranné zdravotnické sluzby.

f) Nepovoluji se slepé ulice delsi nez 50 m, jinak musi byt zakon&eny obrati§tém pro
nakladn{ automobily (svoz odpadu) .

6. Usporadani a limity technické infrastruktury

. a) Zasobovani pitnou vodou — v soudasnosti je v obci Jenstejn zajidténo zdsobovani
vodou stavajici vodovodni sitf, kterd je napojena na nové vybudovany piivadss vody z
Vinote. Tento pfivadé¢ je ukoncen na severozdpadnim okraji nové budované lokality Novy
Jenstejn, déle pokraduje vystavba vodovodu v této lokalité. Napojeni obce Dehtary je moZné z
Nového JenStejna, déle propojenim na Svémyslice a Zeleneg, ¢imz dojde k propojeni sité
HMP z Vinofe az do Zelence, kde je voda odebirdna z vodovodniho piivadéte Karany —
Praha. Timto propojenim dojde ke zlepSeni kvality vody. V Jenitejné je navrzena uzemni
rezerva pro vybudovani zasobniho vyrovnavaciho vodojemu, ktery bude vybudovan v pripadé
piekroCeni moZné kapacity ptivadéée vody.
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b) Kanalizace — v souasnosti je obec Jenstejn odkanalizovdna na stavajici &istirnu
odpadnich vod v JenStejn&. Pii vystavbé lokality Novy Jenstejn bude vybudovéna &erpaci
stanice, kterd bude pfederpdvat splaskové vody z nové lokality do systému splaskové
kanalizace v Jenstejné a odpadni vody budou CiStény ve stdvajic COV. V piipadé vy&erpani
kapacity stavajici COV bude nutné v gerpaci stanici COV vyménit Serpadla a &ast odpadnich
vod preterpavat na COV ve Vinofi vietnd odpadnich vod z domova diachodct.
Odkanalizovéani obce Dehtary bude bud’ tlakovou kanalizaci nebo gravita¢ni kanalizaci s
Cerpaci stanici a vytlakem. Vytlaény fad bude zaustén na stavajici COV ve Svémyslicich,
ktera ma dostate¢nou kapacitu a pii postupném zvySovani a nartstu odpadnich vod bude COV
rozsifena. Neznetisténé destové vody budou v maximélni mife zasakovdny na vlastnich
pozemcich. Doporucuje se pouze odkanalizovéni mistnich komunikaci se zafazenim prvka
pro retenci vody.

¢) Zasobovani zemnim plynem — stavajici zastavba obce Jenstejn je zasobovana
zemnim plynem ze STL plynovodu s provoznim tlakem 0,3 Mpa, ktery je napojen na
vysokotlakou regulani stanici ve Vinofi. V ramci lokality Novy Jenstejn je budovana nové
plynovodni sit, kterd méa dostate¢nou kapacitu pro zdsobovani plynem obce Dehtary. Pii
rozsahlé vystavbé v Novém Jenstejné a Dehtdrech bude nutné zrekonstruovat a posilit
regulacni stanici ve Vinofi. Déle bude vhodné zokruhovat plynovodni sit’ s obei Radonice a
Svémyslice.

d) Stdvajici telekomunikaéni sit’ Jenstejné je dostadujici i pro zéastavbu n Novém
Jenstejn€, Dehtary budou napojeny novym kabelem z Radonic a z Jenstejna.

e) Zasobovani elektrickou energii bude provadéno z mistni sit¢ VN 22 kV a z novych
trafostanic. Poloha TS bude upfesnéna pfi d&leni pozemkd v dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti.

f) U vSech novostaveb je podminkou jejich povoleni a kolaudace povinnost napojit se
na inZenyrské sité stanovené v Gizemnim plénu pfi uvedeni do provozu nebo néslednd po
vybudovani planované inZenyrské trasy.

7. Ochrana pamatek, p¥irody a krajiny a USES

a) Zakladnim prvkem Je mistni uzemni systém ekologické stability. Na jeho tizemi je
zakdzdana zéstavba a jiné vyuZiti izemi. Pfipousti se vedeni inZenyrskych siti, stavby pro
meliorace a komunikaci v nejnutn&jsi mife.

b) Na plochéch pro USES a pro registrované vyznamné krajinné prvky se zakazuje
ménit kultury s vy8Sim stupném ekologické stability na kultury s niz&§im stupném ekologické
stability, ddle nelze provadét nepovolené pozemkové Gipravy, odvodiiovani pozemkd, upravy
vodnich toki a nadrzi, t&Zit nerosty a jinym zplsobem narufovat ekologicko — stabilizadni
funkei téchto ploch.

¢) VSechny vodni plochy a néddrze musi byt udrZzovany v odpovidajicim technickém
stavu. NadrZe vody pro pozarni ochranu ziistanou zachovény.

d) Veskeré lesni porosty a ostatni zelefi musi byt pIn& zachovény, jejich plocha nesmf
byt zmenSovéna a Zadnym zpisobem zastavovdna. Pifpustné je vedeni pésich cest a
cykloturistickych stezek, vyjimeéné piipustné je vedeni inZenyrskych siti a vozidlovych
komunikaci. Je povoleno rozsifovani ploch pro zelefi viech druhti na tkor ostatnich ploch.
Stejné tak je povoleno rozsifovani lesnich nerostii na tkor zem&dglského piidniho fondu.

¢) VieSeném Uzemi se nachdz{ nemovité kulturni pamatky. Je nutné udret
urbanistické, vyskové a hmotové parametry historické zéstavby obce J enétejn
Lokalita ¢. I — historické jadro obce v Jenstejn& — je historicky cenna, je vymezena jako
ochrannd zéna nemovité kulturni pamatky a proto je nutné dodrZet dle posouzeni Nérodniho
pamaétkového tstavu Stiedni Cechy:
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1. Zachovani piivodniho radialniho vesnického urbanismu, novostavby piipustit pouze v
mistech odstranénych staveb.
2. Hmotov¢ ¢lenéni novostaveb musi byt tradiéni, nutno zachovat vyikovou hladinu stavajici
zastavby, stiechy sedlové se sklonem odpovidajicim historické zdstavbe
3. U oprav historicky hodnotnych budov poZadovat zachovani viech historickych prvkd,
tvoficich jejich architektonickou podstatu
4. Zvlastni diraz poloZit na prostor navsi, kde je nutno postupné rehabilitovat priceli
jednotlivych obytnych &asti statkli véetng oken, dvefi a vrat. »
5. Odstranovani dochovanych historickych staveb povolovat pouze v piipad¢ jejich
neopravitelnosti. '
6. Vénovat pozornost materidlovému feSeni, pouZivat tradiéni materidly — stfe$ni krytina
palend, taSkova, v barvé cihlové ervené, omitky hladké, barevnost tradiéni tj. bila, okry,
zelend, velikost a ¢lenéni okennich otvor odpovidajici venkovské tradici. Okenni a dveini
vyplné dievéné. .

f) Celé felené tizemi je tizemim s moZnymi archeologickymi ndlezy s oznamovaci
povinnosti zemnich praci a dal3ich zdsahti do terénu Archeologickému tstavu AV CR vietnd
dalstho postupu dle § 21, 22, 23 zékona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

8. Ostatni limity vyuziti Gzemi

¢ Ochranni pisma technické infrastruktury:
Ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV — 15 m na ka¥dou stranu od krajniho
vodide ‘
Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 (10) m na kaZdou stranu od krajniho
vodice
Ochranné pasmo zemniho vedeni VN a NN — 1m na obé strany
Ochranné pasmo trafostanice — 20 m
Ochranné pasmo VVTL plynovodu (TRANSGAS) 2x DN 900, 1x DN 1000 — 4 m,
bezpecnostni padsmo 200 m na kaZdou stranu od osy patrubi
Ochranné padsmo VTL plynovodu — 4 m, bezpeénostni pasmo dle DN (nezjisténo)
Ochranné pasmo ropovodu DN 500 (MERO) 150 m na kaZdou stranu
Ochranné pasmo produktovodu DN 200 (CEPRO) — 300 m na kadou stranu od osy ,
bezpec¢nostni pAsmo 150 m

Uvnitf ochranného pasma je zak4zano:

Do vzdalenosti 200 m od osy zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi
pies feku
Do vzdélenosti 150 m od osy provadét souvislé zastavéni mést a sidlif, budovat ostatni
dileZité objekty a Zelezni&ni traté podél potrubi
Do vzddlenosti 100 m od osy budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic
Do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizadni sité
Do vzdalenosti 20 m ziizovat potrubi pro jiné latky nez hoilavé kapaliny I. a II. tiidy
Do vzdalenosti 3 m provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi, napiiklad vykopy,
sondy, vysazovani stromu apod.
Ochranné pasmo expresniho silniéniho okruhu — 120 m na kazdou stranu od 0sy
Ochranné pasmo komunikaci I. tfidy — 50 m na kaZdou stranu od osy krajniho pruhu
Ochranné pasmo komunikaci II. a I1I. tfidy — 15 m na kazdou stranu od osy krajniho pruhu
Ochranné pasmo dalkovych komunikaénich a ovlddacich metalickych a optickych kabelt — 2
m od osy na kaZdou stranu
Ochranné pasmo COV — 50 m
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Ochranné pasmo privadéce kanalizaéniho sbérace —2 m od osy na obg strany
Ochranné pasmo ptivadéée pitné vody —1,5 m od vné&jsiho lice
Ochranné pasmo zdroje pitné vody — 50 m
Ostatni ochranna pasma a prvky omezujici vystavbu:
Lesy — ochranné pasmo 50 m (VKP ze zdkona)
Vodni plochy a toky (VKP ze zédkona)
V8echny prvky tzemniho systému ekologické stability véetné registrovanych vyznamnych
krajinnych prvka
Osa vzletové a piistavaci drahy letisté Kbely
Ochranné pasmo kulturni nemovité pamatky (zéna pamatkového zajmu v obci)

Regulativy zmény &2 UPSU budou zapracovany do vyhlasky o vyhlaseni zdvazné &asti
schvéleného tizemniho planu sidelniho utvaru Jenstejn a zmény ¢.1 UPSU.
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